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1. Zakladné udaje
1.1.Prehlad vychodiskovych podkladov

Na rieSené uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych uzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
e Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)
Vyhladavacia Studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
Urbanisticka Studia zény Casti celomestského centra CMC - Petrzalka, Bratislava (2016)
US vyskového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy (2022)
Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013-2025 (aktualizacia 2016)
Studia rozvoja cyklistickej dopravy v Petrzalke (2014)

1.2.D6vody obstarania US

Urbanisticka Studia zény je spracovana v zmysle odsuhlaseného zadania podfa zakona
€.50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a v zmysle
vykonavacej vyhlagky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii. Predmetna US je uzemnoplanovacim podkladom pre zmeny a doplnky UPN hl.m.SR
Bratislavy. US je spracovana dvojvariante.

Ugelom a dévodom obstarania urbanistickej $tudie je v zmysle § 4 ods. 1 stavebného zakona
navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, rieSenie niektorych
Specifickych uzemno-technickych,krajinno-ekologickych, environmentalnych, urbanistickych
a architektonickych problémov v izemi pri zmene a doplnkoch uzemného planu mesta.

Urbanisticka $tudia (US) sa zaobera rie$enim potencialnej reprofilacie izemia v severnej Gasti
MC Petrzalka, v si¢asnosti uréeného v Uzemnom plane hl.m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov, na funk&éné vyuzitie - 501 zmieSané Uzemie obclianskej vybavenosti a byvania, rozvojové
uzemie, kéd J a stabilizované uzemie; - 201 obCianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod G, kéd S - rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je
schvalena Uzemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktora obsahuje jej
regulaciu. Severna Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v ochrannom pasme zelezni¢nych trati.

Lokalita je v su€asnosti z Casti vyuzivana pre funkéné vyuzitie schvalené v uzemnom plane
mesta — byvanie a obCianska vybavenost. Zastavba je kreovana ako typicka mestska blokova zastavba
tvoriaca uli€ny verejny priestor a poloverejné priestory vnutroblokov.

Vzhlfadom na polohovy potencial uzemia vo vnutornom meste, vo vyhladovom horizonte rozvoja
mesta, nie je dlhodobo akceptovatelné pbvodné funkéné vyuzitie uréené pre funkciu obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢o je hlavhym dévodom navrhovanych zmien
vo vyuziti Uzemia zény.

Cielom je vytvorit z Uzemia novu mestotvornu Strukturu s optimalnym funkénym vyuzitim a
primeranou mierou mestskej zastavby.

Reprofilacia uzemia bude spocivat v navrhu zmien funk&ného vyuZzitia Uzemia a v optimalizacii
priestorového usporiadania novych funkcii v izemi.

Po reprofilacii uzemie poskytne obyvatefom a navstevnikom zény kvalitné byvanie a zazemie
obcCianskej vybavenosti, doplnené o nové moznosti zamestnanosti v sluzbach, v administrative, ako aj
priestory a plochy zelene pre kazdodenny relax.

Ciefom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nove podnety, ktoré vznikli po
schvaleni UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Specifickym uéelom pouzitia US v zmysle § 4 ods. 1 zakona &. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Uzemia, vyrieéenie urbanisticko-architektonickych a l’Jzemno-technick):Ich problémov v Uzemi, s cielom
vyuzitia US ako uzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplnky UPN hl.m. SR Bratislavy.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o:

e zosuladenie komplexného rozvoja uzemia s koncepénymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti a
konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu prisp6sobenia tychto aktivit
mestotvornému charakteru uzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov
k pozemkom,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v
uzemi — revitalizacia mestskych funkcii ako — byvanie, obCianska vybavenost, nevyhnutna
technicka a dopravna vybavenost, zabezpe€enie primeraného zastupenia plodnej a liniovej
zelene.

1.3.Hlavné ciele riesenia US

Po vykonani prieskumov a rozborov zény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni
realnych zamerov vystavby v zéne su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

e Stanovit koncepciu priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania arealu a zaujmového
uzemia zony, pricom je potrebné optimalne stanovit' intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani
tychto zasad:

o zhodnotit potencial uzemia, ur€it vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie uzemie a na dopravny systém mesta,
preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovu kvalitu zivotného prostredia pre fudi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizaciou Uuzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych
pléch,

o formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spoloCenskych a historickych tradicii, v
nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie uzemia,

o zabezpedit primerané zastupenie ploch zelene,

o zabezpedit primerand dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych
vztahov,

o hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

o stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktury,

o vytvorit komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia,

o stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v uzemi,

o akceptovat limity vyplyvajuce z existujucich zariadeni v tzemi a jeho okoli,

o stanovit zakladné koncepCné a kompozicné principy rieSenej zény v nadvaznosti na
okolité uzemie mesta.

e Urbanisticka Studia je spracovana v dvoch variantoch rieSenia a overuje moznost' lokalizacie
nasledovného funk&ného vyuzitia jednotlivych €asti Uzemia:

o viacpodlazna zastavba obytného uzemia - 101, rozvojové uUzemie s navrhom
regulaénych kodov | v zmysle metodiky UPN hl. mesta,

o zmieSané Uuzemie byvania a obCianskej vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie s navrhom
regulaénych kédov J v zmysle metodiky UPN hl. mesta.

e Vytvorit plnohodnotné kvalithé zmieSané uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, s dérazom
na funk&nu siet verejnych priestorov mestského typu s preferenciou pesieho pohybu formovanu
komfortnymi a tienenymi ulicami a namestiami so suvislym polyfunkénym parterom obcianskej
vybavenosti a priestorovo segregovanymi vnutroblokmi s vyuzitim verejnej, poloverejnej a
sukromnej zelene.

e Navrhnut siet liniovych a uzlovych verejnych priestorov a funkéné vyuzitie s ohfadom na
suCasné demografické a socialno-ekonomické predikcie, v reakcii na trend starnutia populacie.

1.4.Vymedzenie a charakter rieSeného uzemia

RieSené uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Petrzalka, jeho rozloha je 2,81 ha.
Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je ohraniCené nasledovne:
e zo severu —trat ZSR,
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e 7z juhu - existujuca zastavba na Bosakove;j ulici,
e z vychodu —existujuca zastavba na ul. Luzna,
e z0 zapadu - ulice CernySevského a Bosakova.

Vymedzenie rieSeného uzemia pre SirSie vztahy je ohraniené nasledovne:

zo severu — spojnica Krasovského Pri Seci,
z juhu —Mlynarovi¢ova- Vavilovova ulica,

z vychodu —Sustekova ulica — os zastavby,
z0 zapadu —Muchovo nam. — Vavilovova ul.

KrasovSkého

hranica rie§eného tuzemia
hranica Sir8ich vztahov

Obrazok 1 Vymedzenie rieSeného Gzemia US na katastralnej mape:

Tabulka 1 Zoznam parciel v RU registra "C" katastralne Gizemie Petrzalka

¢. parcely reg. , vymera
P C Ve vymera , p‘;rcely , ,
v k. . Nové T(::«;:It\:ap;)rzlz? PERiE e vlastnik parcely podla katastra

Mesto FP [m?]
5211/4 4277 3021 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5211/5 4185 897 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5214/6 6102 5543 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5214/7 471 135 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA, LV nezaloZeny (E5863, E5937/2)
5214/10 125 125 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5214/14 1019 877 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5214/15 1140 956 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5388/1 317 65 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5388/2 283 283 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5388/6 167 167 VODOTIKA, a.s.
5389/1 111 11 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5389/2 299 299 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5389/4 136 136 VODOTIKA, a.s.
5390/4 1794 1794 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5390/5 162 162 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5391/3 2398 2 398 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5391/4 33 33 VODOTIKA, a.s.
5391/8 621 621 VODOTIKA, a.s.
5392/1 36 0,1 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5392/2 255 255 VODOTIKA, a.s.
5393/1 2862 842 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5393/23 6698 6 698 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5393/101 1402 1402 VODOTIKA-MG, spol. s r.o. + FO + PO
5394/1 311 148 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA
5395/33 70 15 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5395/37 71 71 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
5413/7 977 16 VODOTIKA-MG, spol. s r.o.
celé R.U. spolu 26 970

Parcely, z ktorych sa vo funkncej ploche nachadza len ich ¢ast
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2007) - Graficka cast’ - vyrez z Vykresu regulacie:

Obrazok 3 Uzemny plan hl.m. SR Bratisla

I

US zény Luzné, Bratislava
1.5.Vazby vyplyvajiuce z izemnoplanovacej dokumentacie

UPN hl.m.SR Bratislavy
uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce
uzemnoplanovacieho dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

zo schvaleného

Na rieSené
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieSenom Uzemi nasledovné funkéné

vyuzitie:

e 501 zmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania, rozvojové uUzemie, kéd J a

stabilizované uzemie
201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod G, kéd S - rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejSieho stupria (UPN - Z), ktora obsahuije jej regulaciu

Severna Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati.

Uzemny plan zény celomestské centrum-Gast Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom a

Pristavnym mostom z r. 2006
Cast rieSeného Uzemia US zény Luzna (predovSetkym parc. 6. 5214/6) je sudastou

schvaleného Uzemného planu zény celomestské centrum-cast’ Petrzalka, uzemie medzi Starym

mostom a Pristavnym mostom z r. 2006, (dalej aj ,UPN Z CMC Petrzalka") v zneni zmien a dopinkov

Cast rieSeného Uzemia US je sugastou regulagnych listov UPN Z CMC Petrzalka - pozemkov

W1 a R2 v ramci SirSich vztahov aj regulacnych listov U1, Z1, V1.
e U1 - DN Plochy pre nadradené verejné dopravné vybavenie (dialnica),
o Z1 - DZ Plochy zelezni€nych trati a zariadeni zZelezni¢nej dopravy,
o W1 - PZ ZmieSané plochy pesej dopravy, verejnej zelene a obCianskej vybavenosti.
e R1+R2 - PZ Zmie8ané plochy peSej dopravy, verejnej zelene a obCianskej vybavenosti
e V1 -V Plochy obcCianskej vybavenosti celomestského charakteru
V rieSenom uzemi UPN Z CMC Petrzalka je navrhnutych niekolko verejnoprospesnych stavieb %5 -.
RieSeného uzemia US zény Luzna sa dotyka aj: §§ ]
e VPS - DE1- premostenie dialnice, v oblasti dopravno-ekologickych stavieb. ———
==
=2
== ,
_._
o~
i
]
£S

Zdroj: https:llgeoponal‘bratislava.sklpfafappslwebappviewerlindex.FntmI?id=6f055b1431 754b09%aa3fcb5e5bb5734a
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US zény Luzné, Bratislava
Obrazok 4 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast’ - vyrez z vykresu Verejné dopravné
Sekcia: 44-24.97

vybavenie:
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Zmeny a dopinky 01 UPN BA
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Obrazok 5 Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka éast - vyrez z vykresu Navrh verejno-
prospesnych stavieb a stavieb vo verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktiry
a odpadového hospodarstva:

— :

f—

s__.'-_

-

Zmeny a dopinky 01 UPN BA
D54 — Nosny systém MHD v rozsahu trasy B — Petrzalka juh - Einsteinova

~

N / - ' :J / [_:\\,\7“'.‘“\ '?T
Zmeny a doplinky 02 UPN BA
D62 — Zeleznicné zastavky a stanice: Petrzalka centrum

Uvadzame prislusné tabulky regulacie funkéného vyuzitia pléch podla Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorSich ZaD:
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucéastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekragit 30% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej
plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti
- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
- Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy

- zelen liniova a plo$nu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy
- zariadenia $portu, telovychovy a volného &asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma :

-  zariadenia s negativnymi Uu€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

-  zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

ZMIESANE UZEMIA

501 ZmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti

502 zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zohach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, sdobrazom na vytvaranie
mestskeho prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpetujuce vysokl komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technickeé vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnl obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiesthovat najma :
- bytove domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpedujlce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestfovat v cbmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia sportu

- Ucelové zariadenia verejnej a statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzcok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domachosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

- Zzariadenia s negativhymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia cbdianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu uzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladove arealy, distribuéné centra a logisticke parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospedarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan zény celomestské centrum — éast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym
mostom a Pristavhym mostom:

Obrazok 6 Vykres priestorovej a funkénej regulacie

Obrazok 7 Vykres verejnoprospesnych stavieb
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Uvadzame tabulku Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto Kéd |IPP |Kéd | Nazov urbanisticke Priestorove usporiadanie 1ZP KZ
podfa Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov: regul. |max. |funkcie |funkcie . . _ max. | min.
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zéstavba 0,23 0,30
zastavba 0,21 0,30
Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tuzemi pre vnutorné mesto — mestské casti 201 OV celomestska a intenzivna ~ zastavba  charakteru  obchodnych | 0,52 0,15
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka nadmestského vyznamu alkulturno-spoloc,enskych komplexov
Kod |IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP KZ zas_tavbg meStSk,e ho'typu 0,35 0.25
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min. zar@dinla arealoverlcv)’ char;k}eru la komplexy | 0,30 0,30
A |03 |102 |Malopodiazna bytovd | RD - pozemok nad 1000 m? 020 | 0,60 i O)”a VysSi podiel  zelene  (napr.
A 2
5 o7 Ti0z i/.la’stavba —— - RD - pozemok 500 — 1000 T 0,22 0,40 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
, alopodlazna bytova RD - pozemok 400 —600 m 0,25 0,40 byvania a ob&ianskej 0.30 0.30
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40 vybavenosti ’ ’
_ __ . RD - pozemok nad 1000 m? 0.15 0,60 502 Zmie$ané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40 obchodu, vyrobnych
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40 a nevyroianych sluzieb
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25 [ 24 [101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20 zastavba 0,20 0,30
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0.25 501 Zmie3ané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
201 OV celom. Zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy| 0,50 0,15 byvania a ob&ianskej
a nadmestského (napr. nakupné aobsluzné centra regionalneho vybavenosti
vyznamu vyznamu) 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
D 0,9 102 Malopodlazné bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20 nadmestského vyznamu 0,34 0,20
zastavba radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30 J 2,7 |[201 OV celomestského zéstavba mestského typu 0,36 0,20
bytové domy 0,30 0,25 a nadmestského zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych| 0,30 0,25
201 QV celomestského a QV arealového charakteru, komplexy 0,45 0,15 vyznamu priestoroch mestskej Struktiry avramci celej
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,20 hierarchie mestskych centier
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15 501 Zmie$ané tuzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
E 1.1 102 Méalopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25 byvania a obgianskej 0,28 0,25
zastavba vybavenosti
201 QV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,50 0,20 K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,28 0,20 nadmestského vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych| 0,27 0,20
202 OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20 priestoroch mestskej Struktiry avramci celej
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10 hierarchie mestskych centier
sklady, stavebnictvo 501 ZmieSané Uzemia z4stavba mestského typu 0,28 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20 byvania a obCianskej
byvania a obgianskej vybavenosti
vybavenosti L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15 nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktiry avramci celgj
obchodu, vyrobnych hierarchie mestskych centier
a nevyrobnych sluZieb intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych | 0,70 0,10
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25 uzlov medzinarodného vyznamu*
zastavba 0,26 0,25 501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
201 QV celomestského a obchodno-spolo€enské komplexy 0,46 0,10 byvania a obCianskej
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,35 0,20 vybavenosti
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30 Vyznam informaénych kodov: ‘ ‘ _ _ _
202 OV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30 kod A!: rozv'010vé, plocha je vsucasnosti neregulovatelna, vzhlfadom na chybajuce vstupy zoblasti ekolégie, dopravy, vymedzenia
OV lokalnych centier 0,28 0,25 2":ZPQC_”°St”V.°h pasiem a pod., | o o - o . »
- — , od S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10 stupria (UPN — Z), ktora obsahuje jej regulaciu.
501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20 kéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo $pecifickd, Ze jej regulacia je redlna, az na zaklade preverenia sutaZou alebo na
byvania a obgianskej podklade podrobnejsieho rieSenia na urovni urbanistickej studie zony.
vybavenosti * predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
502 Zmiesané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20 > zés'tavba \ L'Jz_emiach s environ_mentafllnczu zét’aiou_ (chreimick'é za_t’a_ienierL’Jzemia) —zoéna Prit_)inova,' zc’)n’a Ch_alupkova
obchodu, vyrobnych Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO
a nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 ViacpodlaZzna bytova bytové domy - rozvolnena zéstavba 0,26 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 OV celomestského a OV areélového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obgianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
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2. Navrh rieSenia urbanistickej studie
2.1.Opis rieSeného uzemia zény
Prirodné pomery

RieSené Uzemie sa nachadza v blizkosti toku Dunaja na jeho pravom brehu medzi Starym a
Pristavnhym mostom, v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka. V minulosti sa aj na tomto uzemi
nachadzala vnutrozemska delta Dunaja, uzemim pretekalo aj Chorvatske rameno. RieSené Uzemie je
tvorené akumulaciami fluvidlnych sedimentov Dunaja. Pri dnes uz sformovanom toku sa er6zno-
akumulaéna cinnost neprejavuje a dlhodobou atropogénnou c&innostou boli staré rie€ne ramena
postupne vyrovnané.

RieSené uzemie je rovinatého charakteru. Podla geomorfologického ¢lenenia Slovenska ide o
Cast oblasti Podunajska nizina a celok Podunajska rovina.

Z hladiska inzinierskej geoldgie je podlozie tvorené neogénnymi sedimentmi.

Nadmorska vyska v rieSenom uzemi je cca 135,85m.n.m., ochranna protipovodnova hradza sa
zacCina pod nasypom najazdu na Stary most na kéte 139,15 m.n.m. a postupne klesa v smere toku.
Maximalna hladina podzemnej vody je udavana na juhu rieSeného Uzemia na vySke cca 4,00 m pod
terénom.

Zaujmové uzemie je zaradené do mierne teplej klimatickej oblasti s miernou zimou a teplym

v v

mesiaci januar — 0,33°C a najvyssie teploty su v mesiaci august 21,27°C. Priemerny poCet mrazovych
dni v roku je 91,2 a ladovych dni je 30. Hibka premfzania pédy je 90 cm. Priemerny pocCet dni so
snehovou prikryvkou je 31.

Z hladiska veternosti v Bratislave je najvacSia pocetnost smerov vetra v severozapadnom
smere 20,8 % a v severovychodnom smere 16,14 % a najmensia v juhozapadnom 4,47 % a v juznom
6,54 %. Priemerna rychlost vetra je 3,3 m/s.

Roé&ny priemer zrazok je 657 mm, najmenej je v mesiacoch februar — 39 mm a marec - 40 mm a
najviac v mesiacoch jul — 70 mm a november - 69 mm.

Sucasny stav uzemia

Stav rie$eného Uzemia je z hadiska su¢asnych tendencii v zaujmovej lokalite priaznivy. Uzemie
je sCasti vyuzivané na byvanie a obcCiansku vybavenost. Urbanisticka Struktira je uz zalozena ako
typicka mestska blokova zastavba.

Volna Cast pozemkov bola vSak dlhodobo zanedbavana, takze je zarastena ruderalnou
vegetaciou a naletovymi drevinami. Uzemie je preto Ciasto¢ne funkéne neharmonické.

Svojou polohou medzi dvomi mostmi a v kontakte s Einsteinovou ulicou a tratou ZSR je Gzemie
paradoxne tymito nadradenymi komunikaciami a ich vy8kovym osadenim ,odrezané“ od centra mesta
ako aj buduceho pravobrezného centra. Kvalita prirodného prostredia okolia nie je uspokojiva.

2.2.Urbanisticka koncepcia rieSenia
Sirsie tzemné vzt'ahy
RieSené uzemie sa z hladiska SirSich vztahov nachadza vo vizualnom kontakte
e s buducim pravobreznym centrom mesta ,
e s buducim centrom mestskej Casti Petrzalka,

ez juznej strany je prepojené so sidliskovou zastavbou a obgianskou vybavenostou MC
Petrzalka,

e nachadza sa v pe$ej dochadzkovej vzdialenosti s jadrovym Gzemim MC Petrzalka.

Zona sa perspektivne prepoji aj pravobreznym centrom mesta a s nabrezim Dunaja. Blizkost
Dunaja, atraktivita panoramy historického centra, vytvorenie "Zivého" nabrezia, kvalitné centralne

mestské prostredie s vyznamnym podielom verejnych priestorov a zelene vytvori atraktivny ramec pre
buduce centrum mesta.
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Navrh urbanistickej koncepcie zény

Navrh urbanistickej koncepcie zény vychadza z koncepcie UPN BA, pri¢om US ju dalej rozvija,
aktualizuje a optimalizuje zosuladenie komplexného rozvoja uUzemia s koncepénymi dlhodobymi
zamermi mesta a mestskej Casti s konkrétnymi investicnymi aktivitami. Tym sa dosiahne harmonizacia
individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov ku konkrétnym
pozemkom.

Po zadefinovani hlavnych problémov a realnych zéamerov vystavby v lokalite boli hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:
e dominantnym hmotovo-priestorovym pésobenim buducej zastavby je zhodnotit' potencial pre
vytvorenie novej Casti SirSieho pravobrezného centra mesta:

o s kompaktnou blokovou Strukturou zastavby,

o s reSpektovanim konceptného zameru vytvorenia ,ustredného linearneho verejného
priestoru“ —tradi¢nej mestskej ulice, ako charakteristického kompozi¢ného prvku zény

o vySkovy limit dominantnych stavieb, podla poziadaviek prevadzky letiska,

o Vv hmotovo—priestorovom dotvarani Struktur reSpektovat poziadavky na reprezentacné
architektonické stvarnenie zastavby a zachovanie hodnotnych priehladov na centrum
mestskej Casti.

e stanovit koncepciu priestorového a funk&ného vyuzivania Uzemia, priCom je potrebné optimalne
stanovit’ intenzitu vyuZitia uzemia, pri dodrzani tychto zasad:

o zhodnotit polohovy potencial uzemia so sledovanim miery zatazenia uzemia,

o urCit vhodné funkéné vyuzitie izemia a optimalnu mieru intenzity zastavby primerane
tvorbe mestského prostredia a s rieSenim dopadov na ekologicku stabilitu SirSieho
Uzemia a na dopravny systém mesta,

o vytvorit kvalitné zivotné prostredie pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a vhodnym vyuzivanim funk&nych pléch,

o formovat prostredie zoény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii,
v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie Uzemia,
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o zabezpedit primerané zastupenie pléch zelene réznej Struktury ako sucasti verejnych,
poloverejnych a vyhradenych priestorov,
o zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu Uuzemia vo vazbe na SirSie dopravné vztahy,
o zabezpedit optimalne rieSenie statickej dopravy,
o optimalizovat rieSenie technickej infrastruktury,
e stanovit vecnu a Casovu koordinaciu vystavby v uzemi.

Prioritou navrhu urbanistickej Studie je rieSenie kvalitného mestského prostredia, s cielenym
zastupenim mestskych funkcii — byvanie a k tomu primerana obcianska vybavenost. Tieto funkcie su
doplnené sidelnou, hlavne parkovou zelefou, druhovo reflektujucou prirodné zazemie zelene
poévodnych dunajskych luhov. Zastavba bude doplnena oddychovymi a Sportovymi plochami pre vSetky
vekové kategorie.

Zakladom kompozicie urbanistickej Struktary zény su tieto hlavné principy:

previazanost' s okolitou zastavbou :

prepojenost’ s centrom mestskej Casti,

prepojenost’ s existujlicou zastavbou MC Petrzalka,

novozalozena ulina siet vymedzujuca systém blokovej zastavby a diferencovanych verejnych

priestorov doplnenych parkovou zelefiou, oddychovymi a Sportovymi plochami,

e funk&né vyuzitie Uzemia a jeho atraktivne architektonické stvarnenie by mali pritahovat zaujem
obyvatelov lokality, okolia a aj navstevnikov mesta,

e priamo v zéne je navrhnuta dostato¢ne kvalitna obc¢ianska vybavenost pre buducich uzivatelov
zbny, jej obyvatefov a pracovnikov.

e V zone vzniknu aj nové pracovné prileZitosti.

Navrh US je vypracovany dvojvariantne, Cistopis bude spracovany invariantne ako vysledny
variant rieSenia, vychadzajuci z prerokovania US s dotknutymi subjektmi a organom uzemného
planovania (mesto Bratislava).

Priestorova koncepcia

V zmysle dlhodobych zamerov je pre rieSené uzemie stanoveny rozvoj novej Casti SirSieho
centra mestskej Casti, ktoré bude vdaka pestrému zloZeniu funkénych pléch vyuzivané pocas celého
dna. Polyfunk&na Struktura s vhodnym podielom byvania by mala zabezpedit prirodzené zapojenie
Uzemia do Zivota Bratislavy. Zéna je v peSej dostupnosti ateda v kontakte s buducim centrom MC
Petrzalka, ako aj novym pravobreznym centrom mesta v zéne LIDO. Pre optimalne fungovanie tohto
Uzemia je nevyhnutné kvalitné pesie a dopravné (MHD) prepojenie centra MC Petrzalka so zénou,
ktoré je uz dnes realizované.

Kvéli prepojenosti zony s ostatnymi ¢astami mesta a jeho okolim je délezité pocitat’ s kolajovou
mestskou MHD (tramtrain), ktora perspektivne cez TIOP optimalne prepoji zénu s ostatnymi
vzdialenejSimi ¢astami mesta.

Zakladom organizacie priestorovej koncepcie su uz zaloZzené dopravné tahy v dotykovych
uzemiach zony, na ktoré nadvazuje vnutorny systém obsluznych komunikacii. Tato dopravna kostra
podporuje bezkoliznu a harmonicku prevadzku zény. Centrum zoény je organizované pomalou ale
plynulou cestnou dopravou, na ktoru sa pripajaju vjazdy a vyjazdy z podzemnych garazi. Pocet
vjazdov/ vyjazdov je v navrhu minimalizovany, nakofko podzemné garaZe su navzajom poprepajané
v podzemi.

Priestorova koncepcia zény navrhnuta v US dopitia hlavné kompoziéné principy o:

e kompozi¢nu os v smere vychod zapad opticky osovo prepajajucu predpolie buduceho
TIOPu s buducim parkom na Sustekovej ulici,

e kompoziéni os vsmere sever - juh prepdjajucu budice centrum MC Petrzalka
s lokalitou pravobrezného mestského centra ( LIDO) bude tvorit hlavne navrhovana
lavka ponad dialnicu D1 a TIOP,

o doplfiuje siet’ verejnych priestorov — namestia a pesie prepojenia k novému parku,

e kompoziénou osou zastavby rovnobeznou s bulvarom Sustekova je aj zelena linia,
pricom kompozi¢na os vyvrcholi v priestore parku,

o ustrednym kompoziénym prvkom je kvalitny tradi¢ny priestor ulice, striedajuci sa
s vacSimi a mensimi verejnymi priestormi - namestia,

e charakter a poloha kompozi¢nej osi v zéne determinuje celu urbanisticku Struktiaru. Park
pozdizneho tvaru je situovany rovnobezne s ulicou Sustekova a v buducnosti bude
doplnena kvalitnou parkovou zelefou,

e v kompozicii blokovej Struktury je navrhnuty Specificky poloverejny priestor, otvoreny na
juh v smere k poloverejnej parkovej zeleni,

o V severnej Casti Uzemia vytvara zastavba optimalnu priestorovu a hlukovu clonu od
Zelezni¢nej trate, priCom juzna strana vytvara idealne polootvorené verejné priestory
pozdlz hlavnej kompozi¢nej osi Uzemia.

V oblasti koncepcie vyskovych stavieb v zéne navrh US vychadza z koncepcie UPN BA a
akceptuje v Uzemi umiestnenie mestskej Struktury, ktora je doplnena sustavou vyssich objektov do 14
NP, v stlade s US vyskového zénovania hl.m. SR Bratislavy, ktora v danej lokalite odportuca vyskovu
hladinu do 46 metrov.

Navrhovana zastavba v Ziadnom z variantov nenavrhuje vy38iu vysku ako 46 m.

¥ ‘ //:\\‘ vyskova reguldcia
EQ‘ b \ 1- hladina 0 - 11m

2- hladina0-16 m

3- hladina0-21Tm
I - hladina0-30m
Il 5- hladina 0 - 46 m

celomestské centrum

'8‘ uzlové priestory lokdlneho vyznamu

<~ maximdlna vy$ka zdstavby - 226 mn. m.

najvyznamnejsie dopravné linie

dialhice/ rychlostné cesty

cesty |, IL, Il triedy
————— Zelezniénd doprava
podkladova mapa
zastavané Gizemie

zelen krajinnd, lesov a lesoparkov

vodné toky a plochy

Obrazok 9 Navrhované vyskové hladiny podra US vyskového zénovania hl.m. SR Bratislavy.

Predmetom urbanistickej Studie je revitalizacia zény v SirSom centre Bratislavy. Navrhovany
subor objektov pozostava z polootvorenych obytnych blokov budov s funkénym parterom v kontakte
s verejnym ulicnym priestorom a navrhovanym namestim. V klu¢ovych poziciach je navrhovana
atraktivna obcianska vybavenost pre obyvatelov a navstevnikov zony.

Potrebny pocet parkovacich miest je zabezpeCeny garazovymi statiami pod budovami a
vnutroblokmi, ako aj parkovacimi miestami na povrchu pozdiz navrhovanych obsluznych komunikécii v
uzemi. Navrhovana zeleh bude druhovo aj priestorovo prepojena s pévodnou krajinnou zelefiou
lokality, t.j. navrh zelene sa snazi aspon Ciasto€ne druhovo priblizit vegetaciu k potencialne;
prirodzenej vegetacii zaradenim viacerych pbévodnych druhov drevin (Cize aj krovin) a trav vhodne
adaptovanych na urbanizované prostredie.

\161‘ lavy breh - maximdlna vyska zastavby - 300 m n. m.
=7 pravy breh - maximdlna vy$ka zdstavby - 260 m n. m.
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Navrh uvazuje aj s napojenim na existujuce inZinierske siete a dopravnu infrastrukturu.
Dobudovana bude obsluzna komunikacia prepojenie Sustekova — Bosakova, ktoré bude tvorit
zakladnu kompozi¢nu os zony, ako aj nastup do lokality zo zapadnej strany.

Uzemie sa nachadza na okraji $irSieho centra mesta, ktoré vzhladom na svoju minulost’ nebolo
doteraz jednoznacne zadefinované. Cela okolita zéna pritom prechadza zasadnymi zmenami, ktoré
maju potencial zvysit' kvalitu uzemia. V sucasnosti je okolita zastavba Ciastocne nesuroda, o ma prave
skorigovat’ rieSené Uzemie zony, ktoré ukonéi ajasne zadefinuje jednotlivé Uzemia zény, s ciefom
vytvorit plnohodnotné mestské prostredie.

vUzemie sa nachadza na hranici s dopravnym uzlom nadmestského vyznamu — dialnica D1
atrat ZSR €. 132 a navrhovany TIOP. Cestné a zelezni¢né koridory tvoria jednak bariéru v uzemi, ale
v buducnosti TIOP vytvori kontaktny bod, cez ktory bude lokalita prepojena aj s vzdialenejSimi Castami
mesta.

Funkéné vyuzitie a architektonické rieSenie

Zakladné funkcie byvania, obdianskej vybavenosti a kancelarii su doplnené o komunitné a
zdiefané funkcie. Na hranici s verejnym priestorom je v parteri obytného domu situovana 1 materska
Skola pre zénu. Obclianska vybavenost je rozptylena v zZivom parteri orientovanom do bulvaru a
taziskovych priestorov vo forme mensich prevadzok obchodu a sluzieb, pripadne spojenych s malou
prevadzkou ako napriklad pekaren, Ci ateliéry. Su€astou dvorov su malé komunitné priestory vybavené
hracimi prvkami a d'al$im mobiliarom. Cast striech je navrhovana vo forme komunitnych zahrad.

Jednotlivé bloky bytovych domov sa skladaju prevazne z kombinacie sekciovych a chodbovych
domov s variujucim poctom podlazi. V severo-juznej orientacii su umiestiiované sekcie s
preplavajucimi bytmi, zatial o v orientacii zapad-vychod prevladaju chodbové domy. Smerom na juh
su dispozicie velkorysejSie. V severnej Casti obytnych domov sa nachadzaju prevazne priestory pre
ateliéry a home office, ako aj zdielané office priestory — coworking zény.

Navrhovana $truktira je perforovana v osi vychod- zapad. V krizovatke Cerny$evského,
Bosakova, Sustekova ul je navrhovana , vstupna brana“ do zény s podjazdom. Hned za tymto vstupom
do zoény je navrhnuty verejny priestor namestie, obklopené zariadeniami obcianskej vybavenosti. V
ramci parteru sa nachadza obcianska vybavenost. Priestory vnutroblokov polouzavretej Struktury
plynulo prechadzaju do stredového parku. Vnutrobloky su vybavené ihriskami pre najmenSie deti,
komunitnymi zahradkami a dalSou rozSirenou vybavenostou domov. Okrem pristupu z parku je mozné
pre obyvatelov bloku vstupit do vnutrobloku pomocou pasazi sustredenych pri vstupe do podzemnych
garazi. Tie sa nachadzaju ako pod jednotlivymi budovami, tak aj pod vnutroblokmi.

Posledné podlazia domov su navrhované ako ustupené, pricom animuju strednu krajinu v
podobe teras. Extenzivne zelené strechy bytovych domov su doplnené fotovoltaickymi panelmi.

Skladba a velkosti bytovych jednotiek ponukaju Siroku variaciu ploSnych vymer 1- 4 izbovych
bytov podla poZiadaviek investora. Byty su koncipované so zretelom na oddelenie no¢nej a dennej
zbny. Sucastou bytov je exteriérovy priestor v podobe balkénov, alebo loggii. Smerom do ulice sa byty
na prizemi nenachadzaju, nakolko je v parteri lokalizovana obcianska vybavenost. Technické a
skladové priestory su situované v zadnom trakte na prizemi a v podzemnych podlaziach. Sucastou
podzemnych garazovych domov je aj parking pre cyklistov s miestnostou pre udrzbu.

Celé uzemie bulvaru je lemované zivym parterom verejného priestoru. Verejny priestor plynule
meni charakter z predpolia vstupu do bulvaru na multifunkénu plochu namestia uréenu pre rézne typy
podujati, ako napr. funkciu malej trznice, posedenie s kaviarfiou a reStauraciou.

V zéne su navrhované 2 budovy hmotovo koncipované ako vyvrcholenie celej Struktary, ktoré
tvoria vo variante 2 vySkové dominanty — 14 NP. Ide o objekt &. 11, tvoriaci “branu” do Uzemia a objekt
€.16 v tangencialnej polohe s TIOP. Ich suCastou su pobytové terasy na streche nizSej Casti
ponukajuce vyhlady smerom do centra MC Petrzalka. Na prizemi je suéastou budov obgianska
vybavenost. Parkovanie je zabezpefené v podzemnom garazovom dome, ktory je rovnako vybaveny
parkingom pre cyklistov. Fasada budov reaguje na okolitu zastavbu pravidelnym rastrom pinych ploch
striedanych s presklenim, stvarnenim fasady zdérazni vynimo&nu funkciu v ramci zastavby.

Material objektov je rieSeny v monochromatickych svetlych farbach a podporuje jednoliatu
identitu novej Struktury s odliSenim funkéného parteru. Fasady s vys$8im indexom odrazivosti umoznuju

znizovat efekt tepelnych ostrovov. Zaroven su objekty v ramci blokov rozliSené ré6znymi materialmi
fasad a dalSich prvkov ako aj vyrazovymi prostriedkami, priom sa vSak snazia udrzat charakter
jednoliatej Stvrte.
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Obrazok 10 Komplexny urbanisticky navrh — variant 1

Zébna je rieSena formou polootvorenych mestskych blokov, doplnenych kvalitnou vnutroblokovou
zelefiou. Bloky su navrhované v severnej aj vjuznej Casti uzemia otvorené smerom na juh
a v zapadnej Casti maju vychodozapadnu orientaciu, ¢o CiastoCne svetlotechnicky zvyhodnuje bytove
objekty. Vyhodou navrhovanej Struktury je orientacia vSetkych blokov do uliéného bulvaru alebo do
vnutorného uzemia poloverejného parku. Na park bude nadvazovat potrebna obcianska vybavenost
v parteri budov. PodlaZnost obytnych domov v tzemi priliehajtcich k bulvaru Sustekova je od 6. NP
v éasti do 9 NP vo variante 1 a od 6. NP v éasti do 14 NP vo variante 2. Oba varianty spifiaju
poziadavky vyskovej regulacie, nakolko nepresiahnu vySku 46 metrov.

Obrazok 11 Schéma etapizacie vystavby
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Obrazok 12 Komplexny urbanisticky navrh — variant 2
Adaptacia uzemia na zmenu klimy

Strategické dokumenty v oblasti adaptacie na zmenu klimy narodnej a miestnej urovne su:

e Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy, 2018;

o Katalég adaptacnych opatreni miest a obci Bratislavského samospravneho kraja na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, vydané pod gesciou BSK v roku 2016, spracovatel Karpatsky rozvojovy
institut),

Jednym z vychodisk navrhu je poziadavka na udrzatelny rozvoj a znizovanie uhlikovej stopy.
Zakladnym konceptom navrhu je prirodny park na rastlom teréne, ktory vdaka svojmu dostatoénému
objemu dokaze regulovat’ mikroklimu v prostredi a umoznuje tak znizovat efekt tepelnych ostrovov, Ci
prirodzene zadrziavat a zuzitkovavat zrazkovu vodu priamo v Uzemi.

Tomuto cielu dopomaha vzrastla zelen v parku, ako aj systém dazdovych zahrad a suchych
poldrov. Svojou neformalnou formou a vyberom pdvodnych drevin vracia uzemie do dob luzného lesa,
ktory bol v tomto uzemi v minulosti pritomny. V zapadovychodnom smere sa jednotlivé mestské bloky
otvaraju a umoznuju priechod a vymenu vzduchu.

Vysadba vztrastlej zelene v parku, ale aj po obvode uzemia pri komunikaciach umozriuje
prirodzené zachytavanie necistét vo vzduchu a napomaha tak jeho filtracii. Stromy v letnych mesiacoch
naviac ochladzuju uzemie formou tienenia, ale aj vyparovania z listov. Druhova skladba zelene
vychadza z pévodnych druhov rastlin pre prinavratenie autentického obrazu krajiny.

V ramci parku su uvazované rozne plochy na spontanne a neprogramové aktivity. Smerom k
vnutrobloku sa park stava definovanejsi a ponuka rézne aktivity pre uzivatelov v zavislosti na funkcii v
objekte.

Spevnené plochy su minimalizované a rieSené v réznych materialoch s dérazom na znizenie
efektu tepelnych ostrovov s pouzitim priepustnych povrchov.

V architekture sa navrh takisto snazi uplatnit mnozstvo udrzatelnych pristupov a to najma vo
forme zelenych striech, ktoré odparovanim zabranuju prehrievaniu, vyuzitim sine¢nej energie v podobe
fotovoltaickych panelov, ale takisto pouzitim svetlych povrchov fasad s vy$Sim indexom odrazivosti,
ktoré zabranuju prehrievaniu.

V ramci dalSich stupfiov spracovania projektu je takisto v ramci zény planované preverenie
udrzatelnych zdrojov energie pre chladenie a vykurovanie.

Vodny manazment a zeleno-modra infrastruktara

V suvislosti s adaptaciou na zmenu klimy je potrebné v naslednych etapach PD venovat
pozornost oblasti - Vodny manazment a zeleno-modra infrastruktdra v rieSenej lokalite, kde by mali
platit nasledovné principy:

e rieSenie vodozadrznych opatreni aj prostrednictvom modelacie terénu - napr. spadovanie do
suchych poldrov, dazdovych zahrad resp. retencnych jazierok a pod. v navrhu su z uvedeného
dévodu navrhnuté dazdové zahrady ako sucast parkovych uprav;

e efektivita takychto opatreni proti intenzivnym zrazkam je zavisla od spravnej modeléacie terénu a
vhodného umiestnenia vodozadrznych opatreni vzhfadom k danostiam terénu, typu pdd, vysky
podzemnej vody ako je sklonu a polohe a spadovaniu okolitych spevnenych pléch (ktoré by
mali byt minimalizované v o najvacSej miere);

e spOsob technického rieSenia ochrany znecistenia podzemnych voéd (najma pri odvadzani
zrazkovej vody zo spevnenych ploch);

e peSie komunikacie budu v prevaznej miere rieSené z vodopriepustnych materialov s vysokym
albedom;

e parkovanie na teréne bude rieSené vodopriepustnymi materialmi a pri vacSich plochach
spadovanim do vsaku (s pouzitim ORL).

Pre minimalizaciu rizik vzniku tepelnych ostrovov je pozitivnym prvkom vytvorenie parku.

Riziko prehrievania bude potrebné v dalSich stupfioch PD eliminovat
pravdepodobnostou:

e v Castiach Uuzemia exponovanych slneénému Ziareniu s nedostatonym tiefiom a bez stromovej
vegetacie bude potrebné doplnit’ aj plochy s extenzivnou vysadbou bylinnej vegetacie (napr.
kvitnice luky) pre podporu biodiverzity, zlepSenie infiltracie zrazok a podporu vhodnej
mikroklimy v uUzemi; problematiku nedostatoéného tienenia riedit osobitne v juzne
exponovanych lokalitach, kde sa predpoklada vytvaranie verejnych priestorov uréené pre Sport
a oddych.

e na juzne orientovanych fasadach budov jednotlivych blokov, juzne orientovanych spevnenych
plochach potencialne uvazovat s vyuzitim vertikalnej zelene na objektoch;

e zakomponovanie principu preferencie takych druhov listnatych stromov, ktoré maju rozkonareny
habitus koruny pre poskytnutie ¢o najvacsieho tiefia, s preferovanim poévodnych druhov.

S najvacsou

Adaptaéno-mitigacné opatrenia

V naslednych stuprioch PD sa dopracuju konkrétne adaptacno-mitigacné opatrenia smerujuce k
zmierneniu dopadov zmeny klimy a to konkrétne:

¢ vodného manazmentu a predchadzaniu rizik spojenych s intenzivnymi zrazkami a suchami ako
désledkami zmeny klimy. Bude doplneny popis, akym spdsobom budu v ramci jednotlivych
blokov budov, vnutroblokovej zelene a centralneho parku doplnené opatrenia pre zadrZiavanie
zrazkovej vody

e uviest podiel vegetacnych striech s rozdelenim na intenzivne a extenzivne a uviest’ aj ich podiel
z celkovej plochy striech objektov a rovnako typ vegetacnych striech;

e predchadzanie vzniku tepelnych ostrovov ako ddésledku zmeny klimy. Bude doplneny popis,
akym spdsobom budu v ramci jednotlivych blokov, vnutroblokovej zelene a centralneho parku a
liniovej zelene doplnené opatrenia podporujuce vhodnu mikroklimu exteriéru zamedzujuce
prehrievaniu interiérov budov (realizacia vegetacnych fasad a striech, tienenie, ...).

e podiel drevinovej vegetacie (kolmy priemet koruny) z celkovej plochy vegetacie, rozdeleny na
podiel stromov a krovin (rovnako podiel listnatych stromov). Z hladiska adaptacnych opatreni
pre zmenu klimy je vhodné, aby podiel drevinovej vegetacie z celkovej plochy vegetacie a
vodnych pléch prirodného charakteru bol minimalne 60 %.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie budu preferované listnaté druhy s rozkonarenym
habitusom (podiel nad 80 %), pre podporu biodiverzity v urbanizovanom prostredi budu plochy
zelene zakladané ako plochy s prirode blizkymi sadovnickymi upravami a sadovnickymi
upravami reSpektujucimi stanovistné pomery lokality.*

e V daldom stupni projektovej dokumentacie budu uplatnené rieSenia pre podporu hniezdenia
vtakov (Ukrytu netopierov) mestského prostredia a prvky pre ochranu vtactva pred narazmi.
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3. Urbanisticka ekonomia

Uvadzame plosné a priestorové bilancie zastavby:
Tabulka 2 Bilancie zastavby pre Variant1 — 1011 :

VARIANT 1-1011 Pocty bytov
101 kéd | plocha pozemku vo FP 28 100 m?
2p . 1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové spolu
ozn.obj. [m?] pocet NP [m2] z toho HPP byv. | ztoho HPP OV funkcia objektu

01 500 9 4500 4 050 450 bytovy dom, aktivny parter 8 16 8 8 40
02 500 9 4500 4 050 450 bytovy dom, aktivny parter 8 16 8 8 40
03 380 8 3040 2710 330 bytovy dom, aktivny parter 0 7 7 7 21
04 670 8 5360 4100 1260 by:covv dom,

MS (1.NP zézemie, 2.NP triedy) 0 24 6 6 36
05 510 8 4080 3620 460 bytovy dom, aktivny parter 0 21 21 0 42
06 645 8 5160 4 565 595 bytovy dom, aktivny parter 0 56 7 0 63
07 230 2 460 0 460 obchod/sluzby 0 0 0 0 0
08 810 6 4860 4100 760 bytovy dom, aktivny parter 5 50 0 0 55
09 540 6 3240 2750 490 bytovy dom, aktivny parter 5 30 0 0 35
10 540 6 3240 2750 490 bytovy dom, aktivny parter 10 25 0 0 35
11* 760 8,5 5700 5370 330 bytovy dom, aktivny parter 0 32 19 0 51
12 725 8 5800 5125 675 bytovy dom, aktivny parter 0 14 21 0 35
13 505 6 3030 2 575 455 bytovy dom, aktivny parter 10 25 0 0 35
14** 505 6 3030 2205 825 bytovy dom, aktivny parter 10 17 2 0 29
15 505 6 3030 2 575 455 bytovy dom, aktivny parter 10 25 0 0 35
16 675 8 5400 3485 1915 Ee;ilj\(lj;gloer:patrovatelskej sluzby, 0 30 10 0 40
spolu 9,000 64 430 54 030 10 400 66 — 109 29 >92
% 33 100 84 16
ukazovatele 1ZP=0,33 IPP=2,39 84% 16%

*Pozn: Pod objektom vedie komunikdcia, v Casti pédorysu su vynechané prvé dve nadzemné podlaZia.
**Pozn: Sucastou objektu je pasdzZ s vertikalnym napojenim na Iavku pre peSich a cyklistov

Tabulka 3 Limity podla teraz platného UPN BA v zneni neskorsich ZaD:
vymera FP v R.U. IPP HPP byvanie max HPP OV min IZP Kz

26 970 2,4 100% 0% 0,22 0,30

HPP max [m?] 64 728
HPP byvanie max [m?] 64728
HPP OV min [m?] 0
ZP max [m?] 5933

zeleft min [m?] 8091
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Tabulka 4 Bilancie zastavby pre Variant 2 — 501 J :

VARIANT 2 -501) pocty bytov
501 kéd J plocha pozemku vo FP 28100 |m?
) 1-izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové spolu
ozn.obj. zP HPP z toho z toho
[m?] pocet NP [m2] HPP byv. HPP OV funkcia objektu
01 500 9 4500 4 050 450 bytovy dom, aktivny parter 8 16 8 8
02 500 9 4500 4 050 450 bytovy dom, aktivny parter 8 16 8 8
03 380 8 3040 2710 330 bytovy dom, aktivny parter 0 7 7 7
04 670 8 5360 4100 1260 bytovy dom,
MS (1.NP zézemie, 2.NP triedy) 0 24 6 6
05 510 8 4080 3620 460 bytovy dom, aktivny parter 0 21 21 0
06 645 8 5160 1 800 3360 ubytovnia, byvanie, aktivny parter 0 23 0 0
07 230 2 460 0 460 obchod/sluzby 0 0 0 0
08 810 6 4 860 2673 2187 bytovy dom, admin, aktivny parter 0 40 0 0
09 540 6 3240 1782 1458 bytovy dom, admin, aktivny parter 0 20 0 0
10 540 6 3240 1782 1458 bytovy dom, admin, aktivny parter 0 20 0 0
11* 760 14 9 880 9 550 330 bytovy dom, aktivny parter 0 62 37 0
12 725 8 5800 3190 2610 | bytovy dom, admin, aktivny parter 0 7 14 0
13 505 6 3030 1667 1364 | bytovy dom, admin, aktivny parter 0 20 0 0
14** 505 6 3030 1667 1364 bytovy dom, admin, aktivny parter 0 14 2 0
15 505 6 3030 1667 1364 bytovy dom, admin, aktivny parter 0 20 0 0
16 675 14 9450 6143 3308 zariadenie opatrovatelskej sluzby, 0 54 18 0
bytovy dom, admin.
spolu 9 000 72 660 50 449 22 211 16 364 121 29
% 33 100 69 31
ukazovatel' | 1ZP=0,33 IPP= 2,69
*Pozn: Pod objektom vedie komunikdcia, v Casti pédorysu su vynechané prvé dve podlaZia.
**Ppozn: Sucastou objektu je pasdZ s vertikdlnym napojenim na Idvku pre pesich a cyklistov
Tabulka 5 Limity podla teraz platného UPN BA v zneni neskorsich ZaD:

Vysvetlivky: -
NP - nadzemné podlaZie vymera FP v R.U. IPP HPP byvanie max HPP OV min I1ZP KZ
ZP - zastavand plocha 26 970 2,7 70% 30% 0,30 0,25
HPP - hrubd podlaznd plocha
OV - ob¢ianska vybavenost HPP max [m?] 72 819
Admin - administrativa HPP byvanie max [m?] 50 973
MS - materskd skola
CAP - &istd administrativna plocha pre ucely vypoctu ndrokov na statickt doprava HPP OV min [m?] 21 846
CPP 0S - ¢istd podlaznd plocha funkcie obchod - sluzby pre tcely vypoctu ndrokov na statickt dopravu 7P max [mz] 8091
zam. A, OS - pocet zamestnancov pre funkcie administrativ a obchod sluZby
zam. MS, iné - pocet zamestnancov pre funkcie materskd skola a iné funkcie zeleri min [m?] 6743

ndvst. - ndgvstevnici
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4. Demografia, bytovy fond, zamestnanost’ 60 - 64 rokov (%) 9,23
e e . . o . . . . 65 - 69 rokov 11508
Demografické udaje su spracované podla uzemného a spravneho usporiadania k 31. decembru
2021 zo scitania obyvatelov, domov a bytov k 2021. KedZe v sucasnosti su spristupnené udaje zo 65 - 69 rokov (%) 10,09
sCitania obyvatelov, domov a bytov z r. 2021predovSetkym za mestské Casti (nie pre UO) rieSenym 70 - 74 rokov 6133
uzemim pre tento ucel je mestska Cast' Petrzalka. ) 70 - 74 rokov (%) 5.38
Tabulka 6 Scitanie obyvatelov, domov a bytov -2021- MC BA Petrzalka 75 - 79 rokov 2388
’ 75 - 79 rokov (%) 2,09
predproduktivny vek (0-14 rokov) 16 677 Bratislava - mestska Cast Petrzalka
predproduktivny vek (0-14 rokov) (%) 14,63 Bratislava - mestska Cast Petrzalka 80 - 84 rokov 1188
produktivny vek (15-64 rokov) 75 161 Bratislava - mestska cast Petrzalka 80 - 84 rokov (%) 1,04
produktivny vek (15-64 rokov) (%) 65,93 Bratislava - mestska Cast Petrzalka 85 - 89 rokov 587
poproduktivny vek (65 a viac rokov) 22 162 Bratislava - mestskd Cast Petrzalka 85 - 89 rokov (%) 0,51
poproduktivny vek (65 a viac rokov)
(%) 19,44 Bratislava - mestska cast Petrzalka 90 - 94 rokov 258
spolu 114 000 Bratislava - mestskd ¢ast Petrzalka 90 - 94 rokov (%) 0,23
95 - 99 rokov 82
Tabulka 7 Séitanie obyvatelov, domov a bytov -2021- MC BA Petrzalka — podrobna vekova $truktira 95 - 99 rokov (%) 0,07
5_roc¢né vekové skupiny Abs. hodnota 100 - 104 rokov 18
Spolu 114 000 100 - 104 rokov (%) 0,02
0 - 4 roky 6 602 105 - 109 rokov 0
0 - 4 roky (%) 579 105 - 109 rokov (%) 0,00
5 -9 rokov 5792 Rie$ené uzemie je stdastou UO 257 Bosakova ulica sever kéd ZSJ SK 01052798200. Udaje
59 rokov (%) 508 v SODB 2021 nie su k dispozicii v celom rozsahu za ZSJ, uvadzame tie, ktoré su k dispozicii:
- A )
10 - 14 rokov 4983 Tabulka 8 Scitanie obyvatelov, domov a bytov -2021- vekova Struktura v UO Bosakova sever
_ 5
10 - 14 rokov (%) 3,76 Spolu SK 01052798200 Bosakova ulica - sever 2371
15 - 19 rokov 3001 muz predproduktivny vek (0-14 rokov) SK 01052798200 Bosakova ulica - sever 261
15 - 19 rokov (%) 2,63 muz produktivny vek (15-64 rokov) SK 01052798200 Bosakova ulica - sever 742
20 - 24 rokov 3004 muz poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK 01052798200 Bosakova ulica - sever 125
20 - 24 rokov (%) 2,64 Zena predproduktivny vek (0-14 rokov) SK 01052798200 Bosakova ulica - sever 244
25 - 29 rokov 5414 Zena produktivny vek (15-64 rokov) SK 01052798200 Bosdkova ulica - sever 831
25 - 29 rokov (%) 475 Zena poproduktivny vek (65 a viac rokov) SK 01052798200 Bosdkova ulica - sever 168
- A ,
30 - 34 rokov 0943
Bytové domacnosti podla poétu élenov domacnosti
30 - 34 rokov (%) 8,72 ; R , . . . .
Uzemna jednotka Spolu
35 - 39 rokov 14276 ! " abs. % abs. % abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %
35 39 k (0/ ) 12 52 Okres Bratislava V 50230 18279 36,39 14969 298 8516 16,95 5701 n3s 1697 338 583 116 485 097
- 39 rokov (% ,
40 - 44 rokov 12197 Struktura bytovych domacnosti podla po&tu &lenov domacnosti Podiel 4-¢lennych bytovych domacnosti v okrese Bratislava
v okrese Bratislava V k1. 1. 2021 Vk1.1.2021
40 - 44 rokov (%) 10,70
<8,38% - 10,23%)
45 - 49 rokov 6847 =il;’;§,§::‘.§;3§§’,
<15,03% - 18,51%)
45 - 49 rOkOV (%) 6,01 W <18.51% - 19,38%>
50 - 54 rokov 4080
50 - 54 rokov (%) 3,58
55 - 59 rokov 5877
55 - 59 rokov (%) 5,16
60 - 64 rokov 10522 o E e

19



US zény Luzné, Bratislava

Navrh rieSenia

Tabulka 9 Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2021 MC BA Petrzalka

Udaje o obyvatefoch, domoch a bytoch

Abs.hodnota

Pocet obyvatelov spolu: 114 000
muzi: 54 966
Zeny: 59 034
Hustota obyvatelstva (ob./km?): 3 974,88
Statni ob&ania: 112 008
Cudzinci: 1942
Vekova Struktura 0 — 14-roéni: 16 677
15 — 64-ro¢ni: 75 161
65 a viac ro¢ni: 22 162
Priemerny vek (roky): 42,82
Vzdelanie
zakladné: 10 642
stredoSkolské: 46 912
vysokos§kolské: 37 212
Ekonomicky aktivni: 64 373
Najpocetnejsie nabozenské vyznania
bez ndbozZenského vyznania: 51095
Rimskokatolicka cirkev v Slovenskej republike
(rimskokatolicke): 42 893
Evanjelicka cirkev augsburského vyznania na
Slovensku (evanijelické): 4279
Udaje o domoch
Domy: 1924
Rodinné domy: 308
Bytové domy: 1316
Domy vo vlastnictve fyzickej osoby: 911
Domy s vodovodnou pripojkou v dome z verejnej
siete: 1724
Domy s plynovou pripojkou: 1579
Domy s pripojkou na kanalizaénu siet 1720
Obnovené domy: 1442
Udaje o bytoch
Byty: 52 379
Byty v rodinnych domoch: 316
Byty v bytovych domoch: 48 622
Obecné byty: 492
Priemerna podlahova plocha bytu (m?3): 62,66

zdroj www.statistics.sk

Tabulka 10 Pohyb obyvatel'stva — dochadzka do MC Petrzalka za ZS, SS, VS a za pracou - SODB 2021

Ekonomické vekové Kod uzemnej jednotky miesta

Pohlavie skupiny Periodicita dochadzky Spbdsob dopravy zamestnania/Skoly abs.

Spolu SK0105529460 54 077
predproduktivny vek (O- | denne (v ramci pracovného

muz 14 rokov) tyzdna) osobny automobil SK0105529460 981
predproduktivny vek (0- | denne (v ramci pracovného

muz 14 rokov) tyzdna) MHD SK0105529460 437
predproduktivny vek (0- | denne (v ramci pracovného

muz 14 rokov) tyzdna) ostatné SK0105529460 2433
predproduktivny vek (0-

muz 14 rokov) ostatné osobny automobil SK0105529460 14
predproduktivny vek (0-

muz 14 rokov) ostatné MHD SK0105529460 8
predproduktivny vek (0-

muz 14 rokov) ostatné ostatné SK0105529460 21
produktivny vek (15-64 | denne (v ramci pracovného

muz rokov) tyzdna) osobny automobil SK0105529460 7703
produktivny vek (15-64 | denne (v ramci pracovného

muz rokov) tyzdna) MHD SK0105529460 2854
produktivny vek (15-64 | denne (v ramci pracovného

muz rokov) tyzdnia) ostatné SK0105529460 3538
produktivny vek (15-64

muz rokov) ostatné osobny automobil SK0105529460 2908

produktivny vek (15-64

muz rokov) ostatné MHD SK0105529460 650
produktivny vek (15-64

muz rokov) ostatné ostatné SK0105529460 4 460
poproduktivny vek (65 a | denne (v ramci pracovného

muz viac rokov) tyzdna) osobny automobil SK0105529460 155
poproduktivny vek (65 a | denne (v ramci pracovného

muz viac rokov) tyzdna) MHD SK0105529460 33
poproduktivny vek (65 a | denne (v ramci pracovného

muz viac rokov) tyzdna) ostatné SK0105529460 48
poproduktivny vek (65 a

muz viac rokov) ostatné osobny automobil SK0105529460 89
poproduktivny vek (65 a

muz viac rokov) ostatné MHD SK0105529460 26
poproduktivny vek (65 a

muz viac rokov) ostatné ostatné SK0105529460 53
predproduktivny vek (O- | denne (v ramci pracovného

zena 14 rokov) tyzdna) osobny automobil SK0105529460 1027
predproduktivny vek (0- | denne (v ramci pracovného

Zena 14 rokov) tyzdna) MHD SK0105529460 491
predproduktivny vek (0- | denne (v ramci pracovného

Zena 14 rokov) tyzdna) ostatné SK0105529460 2 440
predproduktivny vek (0-

zZena 14 rokov) ostatné osobny automobil SK0105529460 22
predproduktivny vek (0-

zena 14 rokov) ostatné MHD SK0105529460 7
predproduktivny vek (0-

zena 14 rokov) ostatné ostatné SK0105529460 21
produktivny vek (15-64 | denne (v ramci pracovného

zZena rokov) tyzdna) osobny automobil SK0105529460 5 562
produktivny vek (15-64 | denne (v ramci pracovného

Zena rokov) tyzdna) MHD SK0105529460 4923
produktivny vek (15-64 | denne (v ramci pracovného

zena rokov) tyzdna) ostatné SK0105529460 4 852
produktivny vek (15-64

zena rokov) ostatné osobny automobil SK0105529460 1834
produktivny vek (15-64

zena rokov) ostatné MHD SK0105529460 1127
produktivny vek (15-64

zZena rokov) ostatné ostatné SK0105529460 4763
poproduktivny vek (65 a | denne (v ramci pracovného

zena viac rokov) tyzdna) osobny automobil SK0105529460 106
poproduktivny vek (65 a | denne (v ramci pracovného

Zena viac rokov) tyzdna) MHD SK0105529460 173
poproduktivny vek (65 a | denne (v ramci pracovného

Zena viac rokov) tyzdna) ostatné SK0105529460 129
poproduktivny vek (65 a

zena viac rokov) ostatné osobny automobil SK0105529460 63
poproduktivny vek (65 a

zena viac rokov) ostatné MHD SK0105529460 66
poproduktivny vek (65 a

Zena viac rokov) ostatné ostatné SK0105529460 60

zdroj www.statistics.sk

Casti Bratislavy a z okolia Bratislavy.

Z uvedenej tabulky vyplyva, Ze do MC Bratislava Petrzalka dochadza denne 54 077 ludi z inych
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Dalej uvadzame Gdaje o zamestnanosti/ nezamestnanosti podla udajov MesacCna Statistika o 4.1.Prognodza vyvoja obyvatelov
poCte a Strukture uchadzaCov o zamestnanie z Ustredia prace, socialnych veci arodiny za aktualne

obdobie — jun 2023: Prognoza obyvatelstva je prevzata zo Studie demografického potencialu hlavhého mesta

Slovenskej republiky Bratislavy do roku 2050 ( Branislav Bleha, Branislav Sprocha, Boris Vario,

Tabulka 11 Zakladné ukazovatele o volnych pracovnych miestach v SR podlfa UPSVAR za jun 2023 2018 ). Jedna sa o progndzu vyvoja obyvatelstva za obvod Bratislava V. :
Pritok VPM v mesiaci Odtok VPM v mesiaci Stav VPM ku koncu mesiaca
h
:bt:ad°e BRATISLAVA V - 2030
2 toho vhodné pre | spolu | né | ztohovhodné pre | spolu | z toho vhodné pre | vek | muz | zeny | spoLu MUZI% ZENY% SPOLU%
ool » bsolvent obcan el » 0-4 1576 1503 3079 3,06 2.60 2.82
’ absolve | obcanov apsolven oV apsolve obcanov i 729 19 = n >
Uzemie spolu ntov so ZP ov so ZP ntov so ZP i 2324 - 4536 452 3.83 A9
10-14 3335 3172 6507 6.48 5.50 5.96
Bratislava | 294 102 0 424 56 117 4 3955 487 60 15-19 3355 3232 6587 6,52 5.60 6.03
27€0.2 &5 2 J g
Bratislava |l 1102 | 226 10 1053 47 261 11 7916 | 1326 74 i £NE g e o e 1
25-29 1762 1625 3387 3.42 2,82 3.10
Bratislava lll 440 53 0 490 63 74 2 5049 1 891 91 30-34 1482 1357 2839 2.88 2,35 2.60
Bratislava IV 937 | 564 150 680 7 608 254 | 6932 | 5534 250 35-33 o —. o o 3,93 459
40-44 4087 4242 8329 7.94 7.35 7.63
Bratislava V 236 54 0 158 25 65 0 1748 512 18 45-49 7057 6983 14040 13.71 12.10 12.86
Malacky 199 112 6 264 18 64 5 3069 1981 3 50-54 6210 5796 12006 12,07 10.04 11.00
55-59 3287 3154 6441 6.39 5.46 5.90
Pezinok 37 26 1 37 4 20 2 236 134 2 60-64 1599 1837 3436 3.11 3.18 3.15
Senec 368 191 0 262 2 220 1 1619 827 37 65-69 1657 3191 4848 3.22 5,53 444
70-74 3197 5489 8686 6.21 9.51 7.96
Bratislavsky kraj 3613 1328 167 3 368 222 1429 279 30 524 12 692 535 75-79 3507 5461 8968 6.82 946 8.21
80-84 1605 2598 4203 312 450 3.85
Tabulka 12 Zakladné ukazovatele o zaradenych UoZ (pritok v mesiaci) jun 2023 85-89 436 844 1280 0.85 1.46 1,17
Al 90-94 134 270 404 0.26 0.47 0.37
mladistvi absolventi 95-99 28 67 95 0.05 0.12 0.09
100+ 1 5 6 0.00 0.01 0.01
v tom v tom ) o A
prepust po Spolu 51457 57714 109171
Pritok eniv s skon
’ UoZ ramci neukg s ukgnc’:. é; ; )
Uzemie spolu zeny so ZP HP spolu | n¢. ZS S S spolu VS SS
Bratislava | 64 31 0 0 0 0 0 0 6 6 0
Bratislava Il 224 133 2 0 0 0 0 0 14 14 0
Bratislava Il 111 65 0 0 0 0 0 0 5 5 0
Bratislava IV 311 182 1 0 0 0 0 0 61 60 1
Bratislava V 361 209 1 1 2 0 2 0 43 40 3
Malacky 209 111 2 0 1 0 1 0 15 11 4
Pezinok 207 127 1 0 0 0 0 0 34 32 2
Senec 296 168 1 1 0 0 0 0 41 33 8
Bratislavsky kraj 1783 1026 8 2 3 0 3 0 219 201 18

V tabulke je uvedena nezamestnanost podla jednotlivych okresov mesta Bratislavy. Uvedené
udaje sa na mesacnej baze menia.
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BRATISLAVA V -2040

VEK MUZI ZENY SPOLU MUZI% ZENY% SPOLU%
0-4 1970 1879 3849 4,00 3.40 3.68
5-9 1566 1499 3065 3,18 2,71 2,93
10-14 1610 1537 3147 3,27 2.78 3.01
15-19 2340 2228 4568 475 4,03 437
20-24 3345 3182 6527 6.79 5.75 6.24
25-29 3405 3282 6687 6.91 5.93 6.39
30-34 2662 2559 5221 5.40 4,63 499
35-39 1986 1849 3835 4,03 3.34 3,67
40-44 1664 1541 3205 3.38 2,79 3.06
45-49 2356 2341 4697 478 423 449
50-54 4018 4199 8217 8.16 7.59 7.86
55-59 6800 6826 13626 13,81 12.34 13,03
60-64 5848 5605 11453 11,87 10,13 10,95
65-69 2983 3002 5985 6.06 5.43 5.72
70-74 1362 1701 3063 2,77 3.07 293
75-79 1251 2812 4063 2,54 5,08 3.89
80-84 1942 4384 6326 3,94 7.92 6.05
85-89 1585 3568 5153 3,22 6.45 493
90-94 485 1141 1626 0.98 2,06 1.55
95-99 72 178 250 0.15 0.32 0.24
100+ 4 8 12 0.01 0.01 0.01
Spolu 49254 55321 104575
BRATISLAVA V - 2050
VEK MUZI ZENY SPOLU MUZI% ZENY% SPOLU%
0-4 2583 2461 5044 5.36 475 5.04
5-9 2463 2350 4813 5.11 453 481
10-14 2004 1913 3917 4,16 3,69 3.91
15-19 1582 1515 3097 3,28 2.92 3.10
20-24 1620 1547 3167 3,36 298 3,17
25-29 2390 2278 4668 496 439 467
30-34 3488 3332 6820 7.23 6.43 6.82
35-39 3600 3506 7106 7.47 6.76 7.10
40-44 2813 2743 5556 5,83 5.29 5.55
45-49 2043 1935 3978 424 3,73 3,98
50-54 1643 1552 3195 3.41 2.99 3.19
55-59 2275 2283 4558 472 440 456
60-64 3799 4067 7866 7.88 7.85 7.86
65-69 6227 6536 12763 12,92 12,61 12,76
70-74 5085 5249 10334 10,55 10.13 10.33
75-79 2339 2697 5036 4.85 5.20 5.03
80-84 853 1378 2231 1,77 2,66 2,23
85-89 556 1819 2375 1.15 3.51 2,37
90-94 564 1881 2445 1,17 3.63 2.44
95-99 271 759 1030 0.56 1.46 1.03
100+ 17 37 54 0.04 0.07 0.05
Spolu 48215 51838 100053

4.2.Celkovy prirastok obyvatel'stva

Obrazok 77: Ocakavany vyvoj celkového prirastku obyvatePstva v meste Bratislava
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Zdroj: vypocty autorov

Migracny vyvoj bude Ciasto¢ne kompenzovat’ Gbytok obyvatelstva, ktory vznikne v désledku prirodzeného vyvoja, t|.
oCakavanej prevahy zomrelych nad Zivonarodenymi. ZniZzovanie celkového prirastku obyvatelstva oCakavame vo vsetkych
troch scenaroch az do roku 2030. Nasledne, podobne ako v pripade prirodzeného prirastku obyvatelstva, by mala nasledovat’
stagnacia, resp. mierny narast celkového prirastku obyvatelstva. Celkovy ubytok obyvatelstva by mal v Bratislave nastat len v
nizkom scenari prognozy a to po roku 2025. V ostatnych dvoch scenaroch sa zachova celkovy prirastok obyvatelstva az do
konca prognézovaného obdobia (Obrazok 77). Znizovanie celkového prirastku obyvatelstva zhruba do roku 2030 bude vo
vSetkych troch scenaroch progndzy vyrazné. Okolo roku 2030 mozZno ocakavat rocné hodnoty celkového prirastku
obyvatelstva od -650 oséb do 1700 0sbb, s najvdcSou pravdepodobnostou zhruba 450 oséb. Nasledné zvySenie celkového
prirastku obyvatelstva v obdobi 2030-2050 bude najvyraznejSie v strednom scenari (narast rocného celkového prirastku
zhruba o 240 oséb, resp. viac ako 50 %). Vo vysokom a nizkom scenari bude zmena celkového prirastku miernej$ia, zvySenie
by nemalo presiahnut 10 %, pri¢om v nizkom scenari p6jde o zniZenie celkového tbytku obyvatelstva. Mozno konS$tatovat, Ze
ro¢né hodnoty celkového prirastok obyvatelstva v Bratislave sa sice vyrazne zniZia s najvdéSou pravdepodobnostou sa vSak
do roku 2050 nebude v hlavnom meste pocet obyvatelov znizovat.

Pocet obyvatelov

Obrazok 78: Ocakdvany vyvoj poétu obyvateloy v meste Bratislava
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Zdroj: vypocty autorov

Vyvoj prirastkov obyvatelstva naznacuje, Ze v Bratislave sa do roku 2050 vyraznejSia zmena poctu obyvatelov
neocCakava. Pravdepodobné je mierne zvySenie poltu obyvatelov. V pripade menej priaznivého demografického vyvoja a
nizSej imigracii by sa dokonca po roku 2025 mohol pocet obyvatelov Bratislavy zniZit. V roku 2050 by sa pocet obyvatelov mal
teda pohybovat’ v rozpéti od 420 tis. do 490 tis., najpravdepodobnejSie tesne pod hranicou 460 tis. oséb, ¢o by v porovnani so
sucasnostou znamenalo prirastok zhruba 34 tis. 0s6b, resp. necelych 8 %. Vo vysokom scenari dosahuje o¢akavany prirastok
poctu obyvatefov hodnotu 66 tis. 0séb, resp. viac ako 15 %. Naopak, ak by budtci vyvoj prebiehal podla nizkeho scenara, tak
by sa pocet obyvatelov Bratislavy znizil za obdobie 2015 az 2050 o 5 tis. 0séb, resp. 1,2 % (Obrazok 78).
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4.3.Navrh rieSenia zény

S vystavbou vacsiny navrhovanych objektov sa uvazuje priblizne na roky 2024-2036. Podla
progndzy vekovej Struktury obyvatelstva na toto obdobie a navrhovaného poctu a skladby bytov je
oCakavany pocet obyvatelov lokality uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Tabul'ka 13 Vekova skladba obyvatelov — variant 1

VARIANT 1
Struktira obyvatel'stva
z toho muzi 48% 525
Celkovy pocet obyvatel'ov lokality 1093 z toho zeny 52% 568
z toho predproduktivny vek 16,82%: 184 vekové skupiny deti 0-4 3,32% 36
z toho produktivny vek 65,70%: 718 do 15 rokov 5-9 6,22% 68
z toho poproduktivny vek 17,48%: 191 10-14 7,28% 80
plocha zény (ha) 2,8
hustota obyvatelov na 1ha 390
Tabulka 14 Vekova skladba obyvatelov — variant 2
VARIANT 2
Struktira obyvatelstva - trvaly pobyt
z toho muzi 48% 490
Celkovy pocet obyvatel'ov lokality 1021 z toho zeny 52% 531
z toho predproduktivny vek 16,82%: 172 vekove skupiny deti 0-4 3,32% 34
z toho produktivny vek 65,70%: 670 do 15 rokov 5-9 6,22% 64
z toho poproduktivny vek 17,48%: 179 10-14 7,28% 74
plocha zény (ha) 2,8
hustota obyvatefov na 1ha 365

4.4.Bytova vystavba v zéne

V rieSenej lokalite je navrhovana bytova vystavba, dopifiajuca celomestski vybavenost.
Sucastou uzemia je aj zakladna obcdianska vybavenost, ktorej bilancie uvadzame v nasledujuce;j
kapitole.

Pre vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme overili kapacity podla realnych narokov
investorov na velkostnu skladbu bytov aich vy8Si percentualny podiel. Vychadzali sme zo Struktury
uréenej pre Standardnu klientelu.

Tabulka 15 Skladba, pocet navrhovanych bytov a pocet obyvatelov — variant 1

VARIANT 1

Pocet obyvatelov s trvalym pobytom podla obloZnosti na byt

pocty bytov pocty obyvatelov
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V zéne je vo variante 1 navrhnutych 592 bytovych jednotiek s 1 093 obyvatelmi.

VARIANT 2

Pocet obyvatelov s trvalym pobytom podla obloZnosti na byt

pocty bytov pocty obyvatelov
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16 364 121 29 530 19 619 290 93 1021

V zéne je vo variante 2 navrhnutych 530 bytovych jednotiek s 1 021 obyvatelmi.
4.5.Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Lokalita sa nachadza v $irSej centralnej ¢asti Bratislavy, avéak v MC Petrzalka je dlhodobé saldo
odchadzky vyssie ako dochadzky do MC. Zo SODB 2021 vyplyva, ze do MC Petrzalka Statisticky je
predpokladana vacSia odchadzka ako dochadzka. Rozdiel medzi po¢tom odchadzajucich ( 59 556 ) a
prichadzajucich ( 54 077 ) bol vroku 2021 5479 [udi. Predpokladame minimalne navySenie pocet
denne pritomného obyvatelstva, viazuceho sa na pracovné prilezitosti a dochadzku za vybavenostou —
Skolstvo, administrativa, obchod, sluzby, spolocenské zariadenia a pod..

Tabulka 16 Struktira pracovnych prilezitosti v zéne — variant 1

. potencial byvajucich

Struktura pracovnych prilezitosti Spolu pracovnikov administrativa | obchod — sluzby
pracovné prilezitosti v zone cca 103 359 259 100
Ekonomicky aktivni obyvatelia zony

spolu 718 359 259 100

Tabulka 17 Struktira pracovnych prilezitosti v zéne — variant 2

. potencial byvajucich

Struktura pracovnych prilezitosti Spolu pracovnikov administrativa | obchod — sluzby
pracovné prilezitosti v zone cca 273 335 173 100
Ekonomicky aktivni obyvatelia zony

spolu 670 335 259 100

Vzhladom na navrh bytovej vystavby je predpoklad, Zze &ast’ obyvatelov zény si najde pracovné
prilezitosti priamo v uzemi, respektive v blizkom okoli.
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5. Obcianska vybavenost’

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre pocet obyvatelov vo variantoch. V ramci zabezpecenia
zakladnej obcCianskej vybavenosti zény navrhujeme v ramci zony nasledovné zariadenia pre obyvatelov:

Tabulka 18 Vypocet potreby nekomerénej zakladnej obcéianskej vybavenosti pre navrhovany pocet
obyvatel'ov a navrh lokalizacie — variant 1

Pocet obyvatelov 1093

Ukazovatel / na }
Navrh zariadeni OV: 1000 obyv. potreba Navrh US - umiestnenie
Skolstvo:
MS (20 Ziakov/1 trieda) 40 miest 44 | Ziakov tzn. 2 tried | 1xMS (3 triedy) v zéne (objekt &. 04)
Z8 (27 ziakov/1 trieda) 136 miest 149 | Ziakov tzn. 6 tried existujuce zariadenia v okoli
Gymnazia / stredné Skoly 11 miest 12 miest existujuce zariadenia v okoli
Kultura:
kluby deti a mladeze 6 miest 7 miest vstavang OV (objekt ¢. 12)
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 875 m? sucast rezidencnej blokovej struktiry
pre mladez a dospelych 700 m2 765 m? sucast rezidenénej blokovej Struktiry
telocviéne 40 m2 44 m? vstavang OV (objekt ¢. 12)
Zdravotnictvo:

lekarske vstavana OV (2 lekérske ordinacie v

primarna starostlivost 1,1 lekara 1 ordinacie objekte ¢. 16)
jasle 2 miesta 2 miest stsast MS

0,3 lekarenského
lekaren prac. m. 0 lekarne vstavana OV (objekt ¢. 16)

Tabulka 19 Vypocet potreby nekomercénej zakladnej obcéianskej vybavenosti pre navrhovany pocet
obyvatelov a navrh lokalizacie — variant 2

Pocet obyvatelov 1021
Ukazovatel / na ;

Navrh zariadeni OV: 1000 obyv. potreba Navrh US - umiestnenie
Skolstvo:
MS (20 Ziakov/1 trieda) 40 miest 41 Ziakov tzn.| 2 tried 1xMS (3 triedy) v zéne (objekt &. 04)
Z8 (27 ziakov/1 trieda) 136 miest 139 |Ziakovtzn.| 5 tried existujuce zariadenia v okoli
Gymnazia / stredné
Skoly 11 miest 11 miest existujuce zariadenia v okoli
Kultura:
kluby deti a mladeze 6 miest 6 miest vstavana OV (objekt €. 12)
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 817 m? sucast’ rezidenénej blokovej Struktury
pre mladez a dospelych 700 m2 715 m? sucast’ rezidenénej blokovej Struktury
telocviéne 40 m2 41 m? vstavana OV (objekt €. 12)
Zdravotnictvo:

vstavang OV (2 lekéarske ordinécie v
primarna starostlivost 1,1 lekara 1 lekarske ordinacie objekte ¢. 16)
jasle 2 miesta 2 miest stsast MS

0,3 lekarenského

lekaren prac. m. 0 lekarne vstavana OV (objekt €. 16)

Podla predpokladu demografického potencialu celej zoény, bude potrebné zabezpedit
predskolské zariadenia v kapacitach uvedenych v tabulke. Nakolko je objektivny predpoklad, ze zéna
sa bude realizovat’ postupne, aj naroky na Skolské a predskolské zariadenia sa rozlozia do dlhSieho
Casového obdobia.

5.1.Skolstvo a vychova
5.2. Materské skoly

Predskolské zariadenia — MS a DJ si umiestnené priamo v parteri navrhovanych objektov tak,
aby mohli mat realizované pinohodnotné exteriérové oplotené zazemie — zahrada, terasa, ihriska a pod.
V grafickej ¢asti su navrhnuté v objektoch. Dochadzkova vzdialenost od bydliska do MS by nemala
presiahnut 500 m.

Siet' existujucich materskych $kél v dostupnosti zény (resp. v MC Petrzalka ) pokryje giastoéne
potreby prirastku obyvatelov. V stigasnosti tu existuju tieto MS:
e MS Sustekova 33
MS Bulikova 25
MS Macharova 1
MS Piflova 10
MS Lachova 31
MS Cirkevna sv. Marie
MS Bohrova 1
MS Haanova 9
MS Gessayova 2
MS Gessayova 31
MS Jankolova 8

Okrem uvedenych MS existuje v MC Petrzalka niekolko dal$ich sukromnych MS a materskych
centier.

5.3.Zakladné skoly
Pre potreby zakladného $kolstva sa daju vyuzit aj okolité existujuce ZS v MC Petrzalka:

V blizkosti zény (MC Petrzalka) sa nachadzaju zakladné $koly:
ZS Pankutchova 4

ZS Lachova 1

ZS Cernysevského 8

ZS Gessayova 2

ZS Dudova 2

Brilliant Star International School
Spojena $kola internatna
Spojena Skola Svatej Rodiny
Sukromna Bulharska ZS
Zakladna umelecka Skola

5.4. Stredné Skoly

V okoli rieeného tzemia v MC Petrzalka sa nachadzaju nasledovné stredné Skoly:
Gymnazium Alberta Einsteina

Gymnazium Pankuchova 4

Bilingvalne gymnazium CS Lewisa

Sukromné gymnazium Mercury

Sukromna Skola umeleckého priemyslu

Sukromna Sportova Skola, Marie Curie-Sklodowskej 1
Obchodna akadémia Imricha Karvasa, Hrobakova 11
Obchodna akadémia Dudova,

Stredna priemyselna Skola elektrotechnicka, Halova ul.,
Stredna odborna $kola podnikania, Stre¢nianska 20,
Stredna zdravotnicka Skola, Budatinska 20

V okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju dostatocné kapacity strednych odbornych $kol ako aj
gymnazii, statnych aj sukromnych, ktoré mozu saturovat potreby pre narast obyvatelstva v zone.
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5.5.Vysoké skoly dunajskych luhov, takze kazdodenné Sportové vyzitie a rekreacia obyvatelov su zabezpecené
V $irSom okoli zény sa nachadza VSE v Bratislave. dostacujico.
5.6.Zdravotnictvo

Obyvatelia zény by mali vyuzivat zdravotnicke nemocni¢né zariadenia celomestského vyznamu.
Ambulancie primarnej starostlivosti rézneho charakteru, lekarne a iné je mozné situovat ako vstavanu
obdiansku vybavenost.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné zariadenia:
5.7.Nemocnica

V SirSom okoli zoény sa nachadza Nemocnica Cyrila a Metoda, Antolska ul. s dalSimi
zdravotnickymi sluzbami a v okoli sa nachadzaju dalSie jednotlivé zariadenia primarnej zdravotne;j
starostlivosti a mnoho sukromnych ambulancii lekarov, ktoré su vstavané v obytnych domoch, resp.
inych zariadeniach obcianskej vybavenosti.

5.8.Polikliniky

V priamom dotyku zény a okoli sa nachadzaju d'alSie zdravotnicke zariadenia:
Poliklinika Sustekova ,

Poliklinika Zaporozska 257,

Interklinik, Einsteinova 7,

Poliklinika Stre¢nianska

ProCare Betliarska

Medline Medica Sk, s.r.o0. Kopcianska

5.9.Zdravotné strediska

V priamom dotyku zény a okoli sa nachadzaju d'alSie zdravotnicke zariadenia:
ZS Zaporozska,

ZS Rovniankova,

ZS Fedinova,

Medicinske centrum SANUS s.r.o.

5.10. Detské jasle

V dochadzkovej vzdialenosti zény sa nenachadzaju existujuce detské jasle, preto navrhujeme
integrovat tieto zariadenia do novonavrhovanych objektov zény. Pre navrhovany prirastok obyvatelov
budu potrebné jasle, ktoré mbézu byt integrované s MS (vid' text vyssie).

5.11. Nekomeréna kulturno-spolo¢enska vybavenost’

Navrhovana nekomeréna kulturno-spoloCenska vybavenost je situovana v lokalite v parteri
budov a v priamej nadvaznosti na verejné priestory. Stcastou bude aj komunitné centrum, a pod. pre
SirSi okruh obyvatelov MC Petrzalka.

5.12. Komeréna vybavenost’

Komeréna vybavenost je navrhovana na situovanie prevazne ako vstavana vybavenost
v navrhovanych objektoch. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom, preto jej skladbu
a mnozstvo je mozné iba odhadnut.

Obyvatelia zény budu okrem navrhovanych zariadeni vyuzivat aj zariadenia obcianskej
vybavenosti situované v inych €astiach MC Petrzalka a nakupné centrum nachadzajuce sa v blizkosti
zony.

5.13. Sport a telovychova

Plochy pre Sport atelovychovu — napr. fithesscentrum, je mozné situovat ako vstavanu
prevadzku do parteru objektov.

Detské ihriska su navrhnuté v rieSenom Uzemi vo vnutroblokovych priestoroch zény, v zeleni.
Priestor parku je doplneny plochami a zariadeniami pre Sport a relax. Lokalita je v peSej dostupnosti
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6. Doprava
6.1.Dopravna obsluha Gizemia - SirSie dopravné vzt'ahy

RieSené Uzemie sa nachadza v blizkosti toku Dunaja na jeho pravom brehu medzi Starym a
Pristavnym mostom, v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka. Polohou medzi dvoma mostami a v
kontakte s Einsteinovou ulicou a tratou ZSR je tizemie tymito nadradenymi komunikaciami odrezané od
centra mesta, ako aj buduceho pravobrezného centra.

Z juznej strany je prepojené so sidliskovou zastavbou a obcianskou vybavenostou MC Petrzalka
a nachadza sa v peSej dochadzkovej vzdialenosti s centrom MC Petrzalka

Konfiguracia terénu je rovina, podfa geomorfologického ¢lenenia Slovenska ide o Cast oblasti
Podunajska nizina a celok Podunajska rovina.

V okolitom uzemi je blokova zastavba s funkciou byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Riesené Gzemie je dopravne obslizené mestskymi komunikaciami Bosakova a Cerny$evského
(Luzna).

Uzemie je ohraniéené komunikaciami :

e 7z juhu a zapadu Bosakovou ulicou, ktora je zaradena ako cesta Il. triedy, FT B2, MZ 15,5 s
dopravou MHD z juznej strany a FT C1, MO 12,0 zo zapadnej strany rieSeného uzemia.

e z vychodu Luznou ulicou, ktora je zaradena ako cesta lll. triedy FT C3, MO 8, bez MHD, s
parkovanim po oboch stranach

e 7o severu zelezni¢nou tratou Bratislava Vieden,

e sUbezne s Bosakovou ulicou v smere sever juh vedie cykloradiala R18

Navrhovana zastavba v rieSenom uzemi bude pokraCovanim a prepojenim existujucej blokovej
zastavby bytovych domov s ob¢ianskou vybavenostou.

V SirSom uzemi bude vystavba pokraCovat. Za zapadnou a severnou hranicou rieSeného Uzemia
sa uvazuje s vystavbou parkovacieho domu terminalu integrovanej osobnej prepravy (TIOP), k ¢omu
bola vpracovana a kladne prerokovana Studia na stavbu: Parkovaci dom najomného byvania Muchovo
namestie a TIOP Petrzalka, vypracovana firmou Compass architekti 08/2021.

V ramci tejto stavby bude zruSena spojnica komunikacie medzi Einsteinovou a Luznou ulicou,
ktora v su€asnosti uroviovo krizuje Zelezni¢nu trat. Pristup na Einsteinovu ulicu bude prostrednictvom
sieti Miestnych komunikacii Bosakova, Jantarova, Rusovska.

Vychodne od parkovacieho domu bude kruhové obratisko, ktoré z Casti zasahuje do rieSeného
uzemia a je v navrhu akceptované.

Parkovanie bude zabezpelené v podzemnych garaZach pod bytovymi domami a spevnenymi
plochami pred nimi. Garaze budu v 1., 2. a 3. podzemnom podlazi, pod spevnenymi plochami budu 2
podlaZia garazi okrem bytoveho domu 06, ktory bude mat’ 3 podzemné podlaZia.

Do garazi budu realizované celkom 4 vjazdy a vyjazdy, z toho su 2 uz zrealizované, garaze su
navzajom prepojené rampami.

V 3 PP garazach pod objektami je spolu navrhovanych 930 PM stojisk, na teréne bude este
parkovisko s 24 stojiskami. V celom rieSenom uzemi bude 954 parkovacich stojisk.

6.2.Navrh rieSenia

RieSena zéna bude dopravne obsluhovana existujucimi komunikaciami CernySevského
Bosakova Sustekova, Luzna, prostrednictvom tychto komunikacii bude pripojena k nadradenej sieti
mestskych komunikacii Pandnska a Dolnozemska, ktoré estakadami krizuju dialnicu D1 a Einsteinovu
ulicu a mostami SNP a Apolo prekonavaju tok Dunaja. Predmostiami na favom brehu Dunaja sa
napajaju na Zakladny komunikacny systém mesta.

Na dialnicu D1 bude pristup z Uzemia cez Bosakovu a Dolnozemsku ulicu v mimouroviiovej
krizovatke pred pristavnhym mostom a mostom Apollo.

V samotnom uzemi bude dopravné rieSenie pozostavat z dobudovania prepojenia medzi LuZznou
ulicou, ktora je pokradovanim Cerny$evského s existujucou Luznou ulicou v smere vychod-zapad.
Jedna sa o Usek dizky cca 133 metrov, ktory prepoji dve existujice komunikacie, ktoré s vzajomne
posunuté. Posun sa prekona dvoma protismernymi smerovymi oblukmi. Dobudovanim tohto useku
vznikne nova stykova krizovatka Luznej a Bosakovej ulice, ktorej naznak uz existuje.

Funké&na trieda nového Useku Luznej ulice bude C3 a kategéria bude rovnaka ako v existujucom
useku cesty, to je MO 9.

Pri novovybudovanej komunikacii bude 24 parkovacich stojisk s kolmym radenim. Bude z nej
vjazd do hromadnej garaze HG 3. Vybudovany a zaslepeny je vjazd do garaze HG 1 z Bosakovej ulice.
Novy vjazd do garaze HG 4 bude z Luznej ulice oproti Bosakovej ulice.

Pesie trasy

Pesie trasy su vedené po chodnikoch pri komunikaciach a vo vnutroblokoch bytovych domov.
Pod bytovym domom BD14 bude pasaz, ktora bude vo vyhlade prepojena s lavkou ponad zelezni¢nu
trat, Einsteinovu ulicu a dialnicu. Lavka bude sucastou stavby TIOP.

Cesta pre cyklistov a cyklisticka doprava

Priamo v uzemi nebude ziadna cyklisticka trasa, v okoli Uzemia vzniknu nové cyklistické trasy a
to:
o Pozd!i Bosakovej ulice od krizovatky s LuZnou ulicou,
o Pozdlz Jantarovej cesty
o Pozdlz ZzelezniCnej trate.

i
i

Obrazok 14 Cyklotrasy v SirSom tuzemi zény

6.3.Navrh rieSenia hromadnej dopravy
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Riesenie obsluhy tzemia MHD

Navrh rieSenia

V zmysle Uzemného generelu dopravy hl. mesta SR Bratislavy — navrhova ¢ast je v ul
Bosakova dlhodobo planovana autobusova trasa MHD. V severo juznom smere je Uzemie obsluhované
elektrickovou dopravou cez Stary most, ktora idealne spaja rieSené uzemie s centrom mesta.

Koncepcia realizacie TIOP, takisto poc€ita so situovanim TIOPu v priamom dotyku s rieSenym
uzemim. Tato trasa idealne prepoji rieSené uzemie aj so zazemim mesta Bratislavy.
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6.4. RieSenie statickej dopravy

Staticka doprava je rieSena zapecCena v podzemnych garazach, kde bude spolu 842 parkovacich
stojisk + stojiska pre motocykle a samostatna miestnost na odkladanie bicyklov, z ktorej bude
bezbariérovy pristup k cyklistickej trase, v kazdom bytovom dome.

Pre vypocet odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle &1.16.3.10 tab. 20 zmeny Z1 a Z2 STN

73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii, je pouzity vzorec:

N=1,1*0¢ + 1,1*Po*Kmp*Kd
vstupné hodnoty su nasledovné:

zakladny pocet odstavnych stojisk

Oo (pre byty )
byty do 60 m? ( max 2 — izbové ) 1 stojisko
byty 60-90 m? ( max 3 — izbové ) 1,5 stojiska
byty nad 90 m? 2,0 stojiska
apartman 1 stojisko
zakladny pocet parkovacich stojisk Po (pre polyfunkciu )
sucinitel mestskej polohy

kmp = 0,6 (lokalne centrum MC)
sucinitel delby prepravnej prace

ke = 0,8 (35:65)
Staticka doprava pre variant 1
Parkovanie pre byty

V BD bude spolu:

341 bytov rozlohy do 60m? max. 2 izby 297 stojisk

28

142 bytov rozlohy 60-90m? max. 3 izby
109 bytov rozlohy nad 90m? max. 2 izby
Potom:

Celkovy pocet odstavnych stojisk:

Noyty = 1,1 * 772 = 849,2 stojisk = 850 stojisk

Parkovanie pre OBCHODY A SLUZBY
ucelova jednotka je: 4 zamestnanci

navrhovanych je: 74 zamestnancov

3520m? Cistej plochy sluzieb

Pre obchody a sluzby je potrebnych:

Nsiuzby =1,1%(18,5 +140,8)*06*0,8 = 84,1 stojisk = 85 stojisk

25m? gistej plochy sluzieb

Parkovanie pre DOM s opatrovatel'skou sluzbou

ucelova jednotka je: 4 zamestnanci

4 |6zka

navrhovanych je: 15 zamestnancov

60 16zok

Pre dom s opatrovatelskou sluzbou je potrebnych:

Nsiuzby =1,1%(3,75 +15,0)*06*0,8 = 9,9 stojisk= 10 stojisk

Parkovanie pre MATERSKU SKOLU
ucelova jednotka je: 7 zamestnancov
10 Ziakov

navrhovanych je: 10 zamestnancov

60 ziakov

Pre matersku Skolu je potrebnych:

Nsiuzby =1,1%(1,43 +6,0)*06*0,8 = 3,9 stojisk= 4 stojiska

Pre variant 1 bude potrebnych celkom: N=949 stojisk

136 stojisk
97 stojisk

O = 772 stojisk

1 stojisko (dlhodobé)
1 stojisko (kratkodobé)
18,5 stojisk
140,8 stojiska

1 stojisko (dlhodobé)
1 stojisko (kratkodobé)

3,75 stojisk
15,0 stojisk

1 stojisko (dlhodobé)
1 stojisko (kratkodobé)

1,43 stojisk
6,0 stojisk
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Staticka doprava pre variant 2
Parkovanie pre byty
V BD bude spolu:

297 bytov rozlohy do 60m? max. 2 izby 297 stojisk
136 bytov rozlohy 60-90m? max. 3 izby 204 stojisk
97 bytov rozlohy nad 90m? max. 2 izby 194 stojisk
40 apartmanov 20 stojisk

Potom: Op = 715 stojisk
Celkovy pocet odstavnych stojisk:

Noyty = 1,1 * 715 = 786,5 stojisk = 787 stojisk

Parkovanie pre OBCHODY A SLUZBY

ucelova jednotka je: 4 zamestnanci 1 stojisko (dlhodobé)

25m? gistej plochy sluzieb 1 stojisko (kratkodobé)

navrhovanych je: 49 zamestnancov 12,25 stojisk

2460m? Cistej plochy sluzieb 98,4 stojiska
Pre obchody a sluzby je potrebnych:

Nsiuzby =1,1%(12,25 +98,4)*060,8 = 58,4 stojisk= 59 stojisk

Parkovanie pre ADMINISTRATIVU

ucelova jednotka je: 4 zamestnanci 1 stojisko (dlhodobé)

25m? gistej administrativnej plochy 1 stojisko (kratkodobé)

navrhovanych je: 195 zamestnancov 48,75 stojisk
194,96 stojiska

Pri administrative sa uvazuje s vyuzitim kratkodobého stojiska 4x za pracovnu smenu

4874m? Cistej plochy sluzieb

Pre administrativu je potrebnych:
Nsiuzby =1,1%(48,75 +194,96/4)*06*0,8 = 51,5 stojisk= 52 stojisk

Parkovanie pre DOM S Opatrovatel'skou Sluzbou

4 zamestnanci
4 16zka

ucelova jednotka je: 1 stojisko (dlhodobé)

1 stojisko (kratkodobé)

15 zamestnancov

60 16zok

Pre dom s opatrovatelskou sluzbou je potrebnych:

Nsiuzby =1,1%(3,75 +15,0)*06*0,8 = 9,9 stojisk= 10 stojisk

navrhovanych je: 3,75 stojisk

15,0 stojisk

Parkovanie pre MATERSKU SKOLU

ucelova jednotka je: 7 zamestnancov 1 stojisko (dlhodobé)

10 ziakov 1 stojisko (kratkodobé)
navrhovanych je: 10 zamestnancov 1,43 stojisk
60 ziakov 6,0 stojisk

Pre matersku Skolu je potrebnych:
Nsiuzby =1,1%(1,43 +6,0)*06*0,8 = 3,9 stojisk= 4 stojiska

Pre variant 2 bude potrebnych celkom: N=912 stojisk

Navrh statickej dopravy napina kapacitné potreby PM pre jednotlivé objekty. Na zaver mdézeme

konStatovat' :

v ramci rieSeného uzemia disponibilny pocet parkovacich miest je pribliZne rovnomerne
rozdeleny, kapacita a pripojenie jednotlivych zariadeni statickej dopravy su zrejmé z grafickej
Casti,

pocet PM na teréne je navrhnuty do 6% z celkového poctu,

V garazach a na teréne je spolu 954 parkovacich a odstavnych stojisk, staticka doprava je

teda zabezpecena aj s rezervou.
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7. Technicka infrastruktiara

7.1.Vodné hospodarstvo
ZASOBOVANIE VODOU

Rie$ené tzemie sa nachadza v mestskej Sasti Petrzalka. Uzemie je ohrani¢ené zo severu tratou
ZSR, z juhu existujucou zastavbou na Bosakovej ulici, z vychodu existujicou zastavbou na ul. Luzna a
zo zapadu ulicami Cerny$evského a Bosakova.
Sucasny stav

V rie§enom Uzemi je vedeny verejny vodovod DN200, ktory prechadza Cerny$evského ulicou,

Bosakovou ulicou, Luznou ulicou a pokraduje na Sustekovu ulicu. Vlastnikom tohto verejného vodovodu
je BVS a.s. Na verejny vodovod DN200 v Sustekovej ulici je napojena vetva verejného vodovou DN 150,
ktora je vedena smerom na zapad k rieSenému Uzemiu a ktora je podfa podkladov BVS a.s. ukonCena
tesne za jeho hranicou. Tato vetva verejného vodovodu je vo vlastnictve VODOTIKA-MG spol. s.r.o,
BVS a.s. ju iba prevadzkuje.
V rieSenom Uzemi sa v suc€asnosti nachadza existujuci objekt 06 (VODOTIKA), ktory je zasobovany
pitnou a poziarnou vodou vodovodnou pripojkou DN100 z verejného vodovodu DN200 v Bosakovej
ulici. Vodomerna Sachta pre objekt je situovana v zeleni a v chodniku pred objektom. Za vodomernou
Sachtou pokracuje arealovy vodovod DN100, ktory je vedeny subezne s objektom v chodniku a ktory je
ukoncéeny hydrantom v zeleni.

Navrhované rieSenie

Navrhovany subor objektov 01 — 16, vratane existujuceho objektu 06 (VODOTIKA), bude

prepojeny spolo¢nymi podzemnymi garazami. Existujuca vodovodna pripojka z verejného vodovodu v
Bosakovej ulici do objektu 06 (VODOTIKA) sa zachova.
Okrem spominanej vodovodnej pripojky navrhujeme zasobovat subor objektov dalSimi vodovodnymi
pripojkami, z ktorych jedna bude napojena na verejny vodovod DN200 taktieZz v Bosakovej ulici a druha
bude napojena na vereny vodovod DN150 (vo vlastnictve VODOTIKA-MG spol. s.r.0), ktory je
privedeny priamo k rieSenému tzemiu v Sustekove;j ulici.

Vypodet potreby vody podla Vyhlasky MZP SR &. 684 / 2006 zo diia 14.11. 2006

VARIANT V1
objekt 01
82 obyvatelov a 145 l/os/d 11 890,00 I/d
5 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d 400,001/d
objekt 02
82 obyvatelov & 145 l/os/d 11 890,00 I’/d
5 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d 400,001/d
objekt 03
51 obyvatelov & 145 l/os/d 7 395,00 I’/d
3 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d 240,001/d
objekt 04
74 obyvatelov & 145 l/os/d 10 730,00 I’/d
10 zamestnancov MS 4 80 l/os.d 800,001/d
60 deti 4 60 l/os.d 3 600,00 I/d
objekt 05
86 obyvatelov a 145 l/os/d 12 470,00 I/d
5 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d 400,001/d
objekt 06
112 obyvatelov a 145 l/os/d 16 240,00 I/d
6 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d 480,001/d
objekt 07
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/o0s.d 400,001/d

objekt 08

91 obyvatelov a 145 l/os/d
8 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
objekt 09
57 obyvatelov a 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
objekt 10
55 obyvatelov a 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d
objekt 11
100 obyvatelov & 145 l/os/d
3 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
objekt 12
74 obyvatelov & 145 l/os/d
7 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d
objekt 13
55 obyvatelov a 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d
objekt 14
46 obyvatelov a 145 l/os/d
6 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os.d
objekt 15
55 obyvatelov a 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d
objekt 16
75 obyvatelov a 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d

60 16zok zariadenie opatrovatelskej sluzby a 500 l/os.d

15 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os.d

13 195,00 I’'d
640,001/d
8 265,00 I/d
400,001/d
7 975,00 I/d
400,001/d
14 500,00 I/d
240,001/d
10 730,00 I’/d
560,001/d
7 975,00 I/d
400,001/d
6 670,00 I/d
480,001/d
7 975,00 I/d
400,001/d
10 875,00 I’'d
400,001/d
30 000,00 I/d
1200,00 I/d

priemerna potreba vody
maximalna denna potreba
maximalna hodinova potreba
rocna potreba

Qp 200 615,00 I/d

Qmn =200 615,00 x 1,3 =260 799,50 I/d
Qrn=260799,50 x2,1/24 =22819,961/h=5,351/s
Qrok = 73 224 m®/rok

VARIANT V2

objekt 01
82 obyvatelov & 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d
objekt 02
82 obyvatelov & 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d
objekt 03
51 obyvatelov & 145 l/os/d
3 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d
objekt 04
74 obyvatelov a 145 l/os/d
10 zamestnancov MS & 80 l/os/d
60 deti a 60 l/os.d
objekt 05
86 obyvatelov a 145 l/os/d
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d
objekt 06
39 obyvatelov a 145 l/os/d

73 prechodne ubytovanych v apartmanoch a 145 l/os/d

5 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os/d
4 zamestnancov a 80 l/os.d

11 890,00 I’/d
400,001/d
11 890,00 I’/d
400,001/d
7 395,00 I/d
240,001/d
10 730,00 I’/d
800,001/d
3 600,00 I/d
12 470,00 I’/d
400,001/d
5 655,00 I/d
10 585,00 I/d
400,001/d
320,001/d
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objekt 07
5 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 400,001/d
objekt 08
68 obyvatelov a 145 l/os/d 9 860,00 I/d
3 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 240,001/d
38 admin. zamestnancov a 60 l/os.d 2 280,00 I/d
objekt 09
34 obyvatelov a 145 l/os/d 4 930,00 I/d
2 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os/d 160,001/d
25 admin. zamestnancov a 60 l/os/d 1 500,00 I/d
objekt 10
34 obyvatelov a 145 l/os/d 4 930,00 I/d
2 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os/d 160,001/d
25 admin. zamestnancov a 60 l/os/d 1 500,00 I/d
objekt 11
194 obyvatelov & 145 l/os/d 28 130,00 I/d
3 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 240,001/d
objekt 12
46 obyvatelov a 145 l/os/d 6 670,00 I/d
3 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 240,001/d
46 admin. zamestnancov a 60 l/os/d 2 760,00 I/d
objekt 13
34 obyvatelov a 145 l/os/d 4 930,00 I/d
2 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os/d 160,001/d
23 admin. zamestnancov a 60 l/os/d 1 380,00 I/d
objekt 14
29 obyvatelov a 145 l/os/d 4 205,00 I/d
1 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 80,00 I/d
14 admin. zamestnancov a 60 l/os/d 840,001/d
objekt 15
34 obyvatelov a 145 l/os/d 4 930,00 I/d
2 zamestnancov obchod/sluzby & 80 l/os/d 160,001/d
23 admin. zamestnancov a 60 l/os/d 1 380,00 I/d
objekt 16
135 obyvatelfov a 145 l/os/d 19 575,00
4 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 320,001/d
60 16zok zariadenie opatrovatelskej sluzby a 500 l/os/d 30 000,00
15 zamestnancov obchod/sluzby a 80 l/os/d 1 200,00

priemerna potreba vody Qp
maximalna denna potreba
maximalna hodinova potreba
rocna potreba

ODKANALIZOVANIE

210 335,00 I/d
Qm =210 335,00 x 1,3=273 435,50 I/d
Qn=273435,50 x2,1/24 =23925,601/h=6,651/s
Qrok = 76 772 m3/rok

Rie$ené tzemie sa nachadza v mestskej Sasti Petrzalka. Uzemie je ohrani¢ené zo severu tratou
ZSR, z juhu existujucou zastavbou na Bosakovej ulici, z vychodu existujucou zastavbou na ul. Luzna a
z0 zapadu ulicami CernySevského a Bosakova.

Kanalizacia v navrhovanych objektoch bude delena na splaskovu a dazdovl kanalizaciu. Do
verejnej kanalizacie budu z novych navrhovanych objektov a podzemnych garazi odvadzané iba
spladkové odpadové vody. Dazdové vody budu v rieSenom uzemi odvadzané do vsakovacich
systémov.

SPLASKOVA KANALIZACIA
Suéasny stav
V Bosakovej ulici je vedena verejna kanalizacia DN600, ktora zasahuje zo severu az na rieSené
Uuzemie a ktora je ukon€ena Sachtou pred navrhovanym objektom 13. Z CernySevského ulice je do nej z
l[avej strany zaustena verejna kanalizacia DN400O a z pravej strany kanalizatna vetva DN300, ktora je
ukonCena Sachtou tesne za hranicou rieSeného uzemia pred navrhovanym objektom 11. Do

kanalizacie DN400 v Cerny$evského ulici zo severu napojena kanalizana vetva DN400, ktora zasahuje
az narieSené Uzemie a ktora je ukon€ena pred navrhovanym objektom 16.

V Sustekovej ulici je vedena verejna kanalizacia DN400 vo vlastnictve VODOTIKA-MG spol.
s.r.o, ktora je ukon€ena Sachtou pri hranici rieSeného uzemia.

V rieSenom Uzemi sa v suCasnosti nachadza existujuci objekt 06 (VODOTIKA), ktory je
odkanalizovany cez existujucu kanalizaénu pripojku DN400, ktora bola vybudovana este pred jeho
vystavbou, do verejnej kanalizacie DN600 v Bosakovej ulici. Pred objektom je vedena arealova
kanalizacia DN300. Z tohto existujuceho objektu VODOTIKA su do kanalizacie odvadzané splaskové aj
dazd'ové odpadové vody.

Navrhované rieSenie

V zmysle informacii z BVS a.s. bude potrebné vetvu verejnej kanalizacie DN600, ktora je v
suCasnosti ukonCena na rieSenom uzemi pred navrhovanym objektom 13 zrusit, a to az po kanalizacnu
Sachtu na verejnej kanalizacii v Bosakovej ulici.

Existujuce vetvy DN400 (napojena do verejnej kanalizacie v CernySevského ulici pred
navrhovanym objektom 16) a DN300 (napojena do verejnej kanalizacie DN600 V Bosakovej ulici pred
navrhovanym objektom 11) budu ponechané pre vyuzitie odkanalizovania navrhovanych objektov.

Existujuca kanaliza¢na pripojka DN400 pre objekt VODOTIKA sa ponecha bez zmeny.

Z vychodnej strany rieSeného uzemia bude vyuzZitda na odkanalizovanie objektov verejna
kanalizacia DN400 vo vlastnictve VODOTIKA-MG spol.s.r.o. Za hranicou Uzemia bude ukonCena
kanaliza¢nou Sachtou, za ktorou bude pokraCovat arealova kanalizacia.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych véd podla STN 75 6101
VARIANT V1

Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie

Q24 =200 615,00,00 I/d = 2,32 I/s

Najvacsi prietok splaskovych vad pre celé rieSené uzemie

Qh max = Kh max X Q24 = 3,0 x 200 615,00 = 601 845 1/d = 6,97 I/s

Najmensi navrhovy prietok splaskovych véd pre celé rieSené Uuzemie

Qh min = Knh min X Q24 = 0,6 x 200 615,00 = 120 369,00 I/d = 1,39 I/s
VARIANT V2

Priemerny denny prietok splaskovych vod pre celé rieSené uzemie

Q24 =210 335,00 I/d = 2,43 I/s

Najvacsi prietok splaskovych vad pre celé rieSené uzemie

Qh max = Kn max X Q24 = 3,0 x 210 335,00 =631 0051/d =7,30 I/s
Najmensi navrhovy prietok splaskovych véd pre celé rieSené Uuzemie
Qh min = Kn min X Q24 = 0,6 x 210 335,00 = 126 201,00 I/d = 1,46 I/s
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DAZDOVA KANALIZACIA

Dazdové vody z navrhovanych objektov v rieSenom uzemi budu odvadzané do vsakovacich
systémov, ¢im bude vyuzita disponibilna infiltratna schopnost’ miestneho horninového prostredia.

Jedna sa o dazdové vody zo striech samotnych objektov, parterov, spevnenych ploch,
komunikacie a parkovisk. Odvadzanie dazdovych véd z existujuceho objektu 06 (VODOTIKA) cez
existujucu kanalizacnu pripojku DN400 do verejnej kanalizacie DN600 v Bosakovej ulici zostava
nezmenene.

Pre vypocet velkosti vsakovacich systémov budu pouzité udaje SHMU z r. 2021 pre uzemie
mesta Bratislava, ktorych ulohou je €o najviac eliminovat nepriaznivé dopady vyplyvajuce zo zmeny
klimy. Pre danu lokalitu so Strkovym podloZim je potrebné budovat retenény objem na 20-ro¢nu
navrhovu privalovu zrazku p = 0,05, dobou trvania dazda 15 min a intenzitou dazda q = 244,4 |.s-1.ha-
1. Sducinitel odtoku sa pouzije pri pochédznych strechach, cestach a parkoviskach K=1, pri zelenych
strechach K=0,5, pri Strkovych strechach K=0,8.

Dazdové vody z komunikacie a parkovisk budu pred zaustenim do vsakovacich systémov
precistené v odlu€ovacoch ropnych latok s u€innostou Cistenia do 0,1 mg/l NEL.

V etape pripravy navrhovanej vystavby bude potrebné vykonat priamo v rieSenom uzemi v
miestach, kde budu vsakovacie systémy navrhnuté, hydrogeologicky prieskum a zistit’ presnu hladinu
spodnej vody a koeficient filtracie.

Vsakovaci systém je potrebné prepojit na priepustné Strkové podloZie a hibka vsakovacej $pary
ma byt 1m nad hladinou spodnej vody.

Na odvadzanie dazdovych vdéd z objektov bude sluzit dazdova kanalizacia, ktora bude
jednotlivymi vetvami zaustena do vsakovacich systémov. Navrh uvazuje s umiestnenim troch
vsakovacich systémov v dvoch vrstvach.

Vypocéet mnozstva dazd'ovych véd pre obidva varianty V1 aj V2
strechy objektov 01-16 (okrem exist. objektu 06 VODOTIKA )

a strechy podzemnych garazi 15 272,0 m?
parkoviska a komunikacia 910,0 m?
spolu 15 886,0 m?

Q4=1,5272 x 1 x 244 + 0,0910 x 1 x 244 = 394,84 |/s
7.2.Zasobovanie elektrickou energiou

Predmetom rieSenia je spracovanie navrhu zasobovania elektrickou energiou novonavrhovanej
zastavby v ramci urbanistickej Studie zony LUZNA-Petrzalka, Bratislava.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vedenia technickej infrastruktury pre zasobovanie elektrickou
energiou. RieSené Uzemie je zasobované z distribu¢nej siete VN 22kV. Lokalita je napajana kablovou
linkou VN €.1005 — kabel 3x(22-NA2XS(F)2Y 1x240) a kablovou linkou VN €.1003 — kabel 3x(22-
NA2XS(F)2Y 1x240). V dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadzaju transformaéné stanice TS 01886-
000, TS 1654-000, TS 1424-000, TS1961-000, TS 1926-000.

Pre navrh je spracovana energeticka bilancia zastavby po jednotlivych funkénych plochach a
objektoch. Energetické bilancie su spracované na zaklade mernych zatazeni a urbanistickych
ucelovych jednotiek na strane VN-22kV.

V bilanciach je wuvaZované varenie pomocou ele. energie, chladenie, s doplnenim
o elektromobilitu.

Variant ¢.1:

Bilancie po objektoch:

OBJEKT 01

Pocet mernych

Merny vykon na uc.

Prepocitany

Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon
l.izbovy byt 8 1,2 9,6
BYVANIE 2.izbovy byt 16 1,25 20
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 8 1,5 12
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 22,5 0,095 2,1375
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 64 0,03 1,92
MEDZISUCET 56,4575
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 14,11
CELKOM OBJEKT 01 213,571875

OBJEKT 02 Pocet mernych Merny vykon na G¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) vykon
1.izbovy byt 8 1,2 9,6
BYVANIE 2.izbovy byt 16 1,25 20
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 8 1,5 12
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 225 0,095 21,375
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 64 0,03 1,92
MEDZISUCET 75,695
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 18,92
CELKOM OBIJEKT 02 237,61875

OBJEKT 03 Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/i¢.jedn.) vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 7 1,25 8,75
3.izbovy byt 7 1,35 9,45
4.izbovy byt 7 1,5 10,5
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 165 0,095 15,675
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 40 0,03 1,2
MEDZISUCET 45,575
ELEKTROMOBILITA ks 8 11 88
CHLADENIE 11,39375
CELKOM OBIJEKT 03 144,96875
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OBJEKT 04 Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 24 1,25 30
3.izbovy byt 6 1,35 8,1
4.izbovy byt 6 1,5 9
MATERSKA SKOLA FIAK 60 0,4 24
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 51 0,03 1,53
MEDZISUCET 72,63
ELEKTROMOBILITA ks 11 11 121
CHLADENIE 18,1575
CELKOM OBJEKT 04 211,7875

OBJEKT 05 Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 21 1,25 26,25
3.izbovy byt 21 1,35 28,35
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY &P (m?) 230 0,095 21,85
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 42 0,03 1,26
MEDZISUCET 77,71
ELEKTROMOBILITA ks 9 11 99
CHLADENIE 19,4275
CELKOM OBIJEKT 05 196,1375

OBJEKT 06 Pocet mernych Merny vykon na uc. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 56 1,25 70
3.izbovy byt 7 1,35 9,45
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY CPP (m?) 298 0,095 28,31
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 83 0,03 2,49
MEDZISUCET 110,25
ELEKTROMOBILITA ks 17 11 187
CHLADENIE 27,56
CELKOM OBJEKT 06 324,8125

Objekt 07 Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany
Mernd jednotka jednotiek jednotku(kW/uc.jedn.) vykon
OBCHODY - SLUZBY CPP (m?) 230 0,095 21,85
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 7 0,03 0,21
MEDZISUCET 22,06
ELEKTROMOBILITA ks 2 11 22
CHLADENIE 5,515
CELKOM OBJEKT 07 49,575

OBJEKT 08 Pocet mernych Merny vykon na uc. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon (kW)
1.izbovy byt 5 1,2 6
BYVANIE 2.izbovy byt 50 1,25 62,5
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY &pP (m2) 380 0,095 36,1
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 73 0,03 2,19
MEDZISUCET 106,79
ELEKTROMOBILITA ks 15 11 165
CHLADENIE 26,6975
CELKOM OBJEKT 08 298,4875

OBJEKT 09 Pocet mernych Merny vykon na G¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) vykon (kW)
1.izbovy byt 5 1,2 6
BYVANIE 2.izbovy byt 30 1,25 37,5
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY &P (m2) 245 0,095 23,275
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 46 0,03 1,38
MEDZISUCET 68,155
ELEKTROMOBILITA ks 10 11 110
CHLADENIE 17,03875
CELKOM OBIJEKT 09 195,19375

Pocet mernych

Merny vykon na uc.

Prepocitany

OBIJEKT 10
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon
1.izbovy byt 10 1,2 12
BYVANIE 2.izbovy byt 25 1,25 31,25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 245 0,095 23,275
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 46 0,03 1,38
MEDZISUCET 67,905
ELEKTROMOBILITA ks 10 11 110
CHLADENIE 16,98
CELKOM OBJEKT 10 194,88125
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OBJEKT 11 Pocet mernych Merny vykon na U¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 32 1,25 40
3.izbovy byt 19 1,35 25,65
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 165 0,095 15,675
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 72 0,03 2,16
MEDZISUCET 83,485
ELEKTROMOBILITA ks 15 11 165
CHLADENIE 20,87
CELKOM OBJEKT 11 269,35625

OBJEKT 12 Pocet mernych Merny vykon na uc. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon (kW)
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 14 1,25 17,5
3.izbovy byt 21 1,35 28,35
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 338 0,095 32,11
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 61 0,03 1,83
MEDZISUCET 79,79
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 19,9475
CELKOM OBJEKT 12 242,7375

Pocet mernych

Merny vykon na uc.

Prepocitany

OBJEKT13 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) vykon
1.izbovy byt 10 1,2 12
BYVANIE 2.izbovy byt 25 1,25 31,25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY ¢PP (m?) 228 0,095 21,66
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 46 0,03 1,38
MEDZISUCET 66,29
ELEKTROMOBILITA ks 10 11 110
CHLADENIE 16,5725
CELKOM OBJEKT 13 192,8625

Pocet mernych

Merny vykon na uc.

Prepocitany

OBIJEKT 14
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) vykon
1.izbovy byt 10 1,2 12
BYVANIE 2.izbovy byt 17 1,25 21,25
3.izbovy byt 2 1,35 2,7
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY &P (m?) 320 0,095 30,4
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 43 0,03 1,29
MEDZISUCET 67,64

ELEKTROMOBILITA ks 9 11 99
CHLADENIE 16,91
CELKOM OBJEKT 14 183,55

OBJEKT 15 Pocet mernych Merny vykon na u¢. Prepocitany
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/d¢.jedn.) vykon
1.izbovy byt 10 1,2 12
BYVANIE 2.izbovy byt 25 1,25 31,25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY CPP (m?) 288 0,095 27,36
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 46 0,03 1,38
MEDZISUCET 71,99
ELEKTROMOBILITA ks 10 11 110
CHLADENIE 18,00
CELKOM OBJEKT 15 199,9875

Pocet mernych

Merny vykon na u¢.

Prepocitany

OBJEKT 16 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) vykon (kW)
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 30 1,25 37,5
3.izbovy byt 10 1,35 13,5
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 200 0,095 19
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 69 0,03 2,07
MEDZISUCET 72,07
ELEKTROMOBILITA ks 14 11 154
CHLADENIE 18,02
CELKOM OBIJEKT 16 244,0875

OBJEKT Prepocitany vykon (kW)

Objekt 01 213,57
Objekt 02 237,62
Objekt 03 144,97
Objekt 04 211,79
Objekt 05 196,14
Objekt 06 324,82
Objekt 07 49,58

Objekt 08 298,49
Objekt 09 195,2

Objekt 10 194,89
Objekt 11 269,36
Objekt 12 242,72
Objekt 13 192,87
Objekt 14 183,55
Objekt 15 199,99
Objekt 16 244,09
SPOLU 3399,65
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Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ks,=0,65.

Prepocitany pozadovany vykon:

Pepvi = Pc X ksv = 3399,65 x 0,65 = 2209,8 kW

Pre vypocCet distribuCnych stanic uvazujeme s optimalizovanym
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%. Z uvedenych predpokladov je
potrebny navrh 2ks distribu¢nych trafostanic 2x1000kVA. Pokrytie vykonovych poziadaviek bude

zabezpeCené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na konkrétnu linku VN uréi prevadzkovatel

distribuCnej siete ZSDis.

jednotkovym vykonom

Z distribu¢nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti vykonovej rezervy je
potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformacnych stanic navrhujeme rieSit slu¢kovanim.
Kabelové rozvody ulozit v zemi.

Variant ¢.2:
Bilancie po objektoch:
OBJEKTO1 Pocet mernych Merny vykon na Gc.
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 8 1,2 9,6
BYVANIE 2.izbovy byt 16 1,25 20
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 8 1,5 12
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 22,5 0,095 2,1375
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 64 0,03 1,92
MEDZISUCET 56,4575
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 14,11
CELKOM OBIJEKT 01 213,571875

OBJEKT 02 Pocet mernych Merny vykon na Gc.
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 8 1,2 9,6
BYVANIE 2.izbovy byt 16 1,25 20
3.izbovy byt 8 1,35 10,8
4.izbovy byt 8 1,5 12
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 225 0,095 21,375
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 64 0,03 1,92
MEDZISUCET 75,695
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 18,92
CELKOM OBIJEKT 02 237,61875

OBJEKTO3 Pocet mernych Merny vykon na G¢.
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 7 1,25 8,75
3.izbovy byt 7 1,35 9,45
4.izbovy byt 7 1,5 10,5

OBCHODY - SLUZBY

CPP (m2) 165 0,095 15,675
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 40 0,03 1,2
MEDZISUCET 45,575
ELEKTROMOBILITA ks 8 11 88
CHLADENIE 11,39375
CELKOM OBJEKT 03 144,96875

OBJEKT 04 Pocet mernych Merny vykon na Uc.
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 24 1,25 30
3.izbovy byt 6 1,35 8,1
4.izbovy byt 6 1,5 9
MATERSKA SKOLA FIAK 60 0,4 24
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 51 0,03 1,53
MEDZISUCET 72,63
ELEKTROMOBILITA ks 11 11 121
CHLADENIE 18,1575
CELKOM OBIJEKT 04 211,7875

OBJEKT05 Pocet mernych Merny vykon na Gc.
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 21 1,25 26,25
3.izbovy byt 21 1,35 28,35
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 230 0,095 21,85
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 42 0,03 1,26
MEDZISUCET 77,71
ELEKTROMOBILITA ks 9 11 99
CHLADENIE 19,4275
CELKOM OBIJEKT 05 196,1375
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Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

OBJEKT 08 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BVVANIE 2.izbovy byt 23 1,25 28,75
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 15 0
APARTMANOVE BYVANIE |2 Z20V€ 33 1,25 41,25
3. izbové 7 1,35 9,45
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 270 0,095 25,65
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 65 0,03 1,95
MEDZISUCET 107,05
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 26,76
CELKOM OBJEKT 06 276,8125

OBJEKT 09 Podet mernych Merny vykon na Ué. | Prepoéitany vykon
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) (kw)
l.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 20 1,25 25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 15 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 100 0,095 9,5
ADMINISTRATIVA CPP (m?2) 629 0,095 59,755
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 34 0,03 1,02
MEDZISUCET 95,275
ELEKTROMOBILITA ks 7 11 77
CHLADENIE 23,81875
CELKOM OBIJEKT 09 196,09375

Objekt 07

Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 230 0,095 21,85
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 7 0,03 0,21
MEDZISUCET 22,06
ELEKTROMOBILITA ks 2 11 22
CHLADENIE 5,515
CELKOM OBJEKT 07 49,575

OBJEKT 10 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 20 1,25 25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 100 0,095 9,5
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 629 0,095 59,755
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 34 0,03 1,02
MEDZISUCET 95,275
ELEKTROMOBILITA ks 7 11 77
CHLADENIE 23,82
CELKOM OBJEKT 10 196,09375

Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

OBJEKT 08 Pocet mernych Merny vykon na uUc. Prepoditany vykon
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/uc.jedn.) (kw)
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 40 1,25 50
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY &pP (m?) 150 0,095 14,25
ADMINISTRATIVA CPP (m?2) 944 0,095 89,68
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 62 0,03 1,86
MEDZISUCET 155,79
ELEKTROMOBILITA ks 13 11 143
CHLADENIE 38,9475
CELKOM OBIJEKT 08 337,7375

OBJEKT 11
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 62 1,25 77,5
3.izbovy byt 37 1,35 49,95
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY CPP (m?) 165 0,095 15,675
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 134 0,03 4,02
MEDZISUCET 147,145
ELEKTROMOBILITA ks 27 11 297
CHLADENIE 36,79
CELKOM OBJEKT 11 480,93125
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Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

Prepocitany vykon

OBJEKT 12 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) (kw)
1.izbovy byt 0 1,2 0
BVVANIE 2.izbovy byt 7 1,25 8,75
3.izbovy byt 14 1,35 18,9
4.izbovy byt 0 15 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 150 0,095 14,25
ADMINISTRATIVA CPP (m2) 1155 0,095 109,725
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 52 0,03 1,56
MEDZISUCET 153,185
ELEKTROMOBILITA ks 11 11 121
CHLADENIE 38,29625
CELKOM OBJEKT 12 312,48125

Pocet mernych

Merny vykon na Gc.

OBJEKT 13 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 20 1,25 25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m2) 100 0,095 9,5
ADMINISTRATIVA PP (m?2) 582 0,095 55,29
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 33 0,03 0,99
MEDZISUCET 90,78
ELEKTROMOBILITA ks 7 11 77
CHLADENIE 22,695
CELKOM OBJEKT 13 190,475

Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

OBJEKT 14 Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 14 1,25 17,5
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0
OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 50 0,095 4,75
ADMINISTRATIVA PP (m2) 354 0,095 33,63
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 25 0,03 0,75
MEDZISUCET 56,63
ELEKTROMOBILITA ks 5 11 55
CHLADENIE 14,1575
CELKOM OBJEKT 14 125,7875

Pocet mernych

Merny vykon na Uc.

OBJEKT 15
Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/u¢.jedn.) | Prepocitany vykon
1.izbovy byt 0 1,2 0
BYVANIE 2.izbovy byt 20 1,25 25
3.izbovy byt 0 1,35 0
4.izbovy byt 0 1,5 0

OBCHODY - SLUZBY

CPP (m?) 100 0,095 9,5
ADMINISTRATIVA ¢PP (m?) 582 0,095 55,29
PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 33 0,03 0,99
MEDZISUCET 90,78
ELEKTROMOBILITA ks 7 11 77
CHLADENIE 22,70
CELKOM OBJEKT 15 190,475

OBJEKT 16 Pocet mernych Merny vykon na Uc. Prepocitany vykon

Merna jednotka jednotiek jednotku(kW/ué.jedn.) (kw)
1.izbovy byt 0 1,2 0

BYVANIE 2.izbovy byt 54 1,25 67,5
3.izbovy byt 18 1,35 24,3
4.izbovy byt 0 1,5 0

OBCHODY - SLUZBY PP (m?) 200 0,095 19

PARKOVANIE PARKOVACIE MIESTO 108 0,03 3,24

MEDZISUCET 114,04

ELEKTROMOBILITA ks 22 11 242

CHLADENIE 28,51

CELKOM OBJEKT 16 384,55

OBIJEKT Prepocitany vykon (kW)

Objekt 01 213,58

Objekt 02 237,62

Objekt 03 144,97

Objekt 04 211,79

Objekt 05 196,14

Objekt 06 276,82

Objekt 07 49,58

Objekt 08 337,74

Objekt 09 196,1

Objekt 10 196,1

Objekt 11 480,94

Objekt 12 312,49

Objekt 13 190,48

Objekt 14 125,79

Objekt 15 190,48

Objekt 16 384,55

SPOLU 3745,17

Po zvazeni koef. su€asnosti odberov navzajom ksv=0,65.

Prepocitany pozadovany vykon:
Prpv2 = Pc X ksy = 3745,17 x 0,65 = 2434,4 kW

Pre vypocCet distribuCnych stanic uvazujeme s optimalizovanym jednotkovym vykonom
2x1000kVA. Trvala zatazitelnost novonavrhovanych trafostanic je 80%. Z uvedenych predpokladov je
potrebny navrh 2ks distribucnych trafostanic 2x1000kVA. Pokrytie vykonovych poziadaviek bude
zabezpeCené na napatovej urovni 22kV. Pripojenie na konkrétnu linku VN uréi prevadzkovatefl
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distribuCnej siete ZSDis. Z distribu¢nej siete VN bude vyuzita vykonova rezerva. Potvrdenie velkosti
vykonovej rezervy je potrebné prerokovat so ZSDis. Napojenie transformaénych stanic navrhujeme
rieSit’ sluCkovanim. Kabelové rozvody ulozit v zemi.

7.3. TELEKOMUNIKACIE

Pre zabezpecenie poskytovania hlasovych datovych sluzieb, rozvodu TV signalu bude v riedenej
z6ne vybudovany rozvod HDPE rur pre buducich operatorov.

Hlavné trasy po navrhovanych komunikaciach budu v profile 8x HDPE 40/33. Odbocenia
k sektorom a jednotlivym objektom budu rieSené cez Sachty ROMOLD.

Navrhovany systém zabezpeCi moznost’ poskytovania sluzieb réznymi operatormi. Navrhovany
systém bude prepojeny na existujucu infrastruktiru operatorov v dotyku z Bosakove;j ulice.

7.4.Zasobovanie plynom
Vseobecne :

Urbanisticka Stadia rieSi nova vystavbu v Petrzalke, na Uzemi medzi Jantarovou ulicou,
CernySevského, Bosakovou a Luznou ulicou.

Jestvujuci stav :

Uzemie, na ktorom sa uvaZuje s vystavbou novych objektov, medzi vy$sie uvedenymi ulicami, v
suCasnosti nie je zasobované plynom. V zaujmovej lokalite vedie v zapadnej Casti uzemia, po
Jantarovej ulici STL plynovod s pracovnym tlakom 300 kPa a vo vychodnej &asti po Sustekovej ulici
vedie STL plynovod s pracovnym tlakom 100 kPa.

Navrh plynofikacie zaujmového Gzemia :

V danom uzemi bude vybudovana nova hlavna komunikacia a 16 novych objektov. Vykurovanie
objektov bude zabezpeené dvomi kotolfiami. Objekty 1-6, budu vyuzivat pre potreby vykurovania a
pripravu TUV existujlcu kotolfiu, ktora uz je vybudovana v existujicom objekte na Bosakove;j ulici.
Objekty 7-16, budu vyuzivat spolo€nu kotolfu, ktora bude vybudovana v objekte ¢.12
Plyn do kotolne v objekte &.12, bude privedeny zo Sustekovej ulice, napojenim na STL plynovod
100kPa. Na hranici uzemia, bude vybudovany pristreSok, v ktorom bude umiestnené meranie spotreby
plynu a potom plynovy rozvod vojde do spolo¢nych podzemnych garazi, cez ktoré prejde do objektu
€.12, do kotolne.

V zmysle vyhlasky MPSVR SR 508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, budu projektované
technické zariadenie zaradené podla prilohy €.1, ¢ast’ IV takto :
- plynova pripojka, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno g
- plynova kotolfa Il. kategorie, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno g
- napojenie plynovych spotrebicov, ako plynové zariadenie skupiny B, pismeno h, budované na
spotrebu zemného plynu spalovanim

Ochranné a bezpe¢nostné pasma :
Plynova pripojka - ochranné pasmo 1,0m
- bezpe€nostné pasmom 2,0m
Jestvujuca kotolna v objekte na Bosakovej ulici :

Existujuca kotolfia bude po navySeni spotreby o objekty 1-6 svojim vykonom zaradena do |l.
kategorie. Kotolfia musi byt podla potreby zrekonstruovana, resp. upravena v sulade s normou STN 07
0703 (meranie spotreby plynu, regulacia tlaku plynu, vetranie kotolne, pripadne indikatory uniky plynu).

Plynova kotolna v objekte €.12 :
V objekte €.12, bude vybudovana kotolfa Il. kategdrie, ktora bude spolo¢na, pre objekty 7-16.

Meranie spotreby plynu v kotolni, bude umiestnené pred vstupom do objektu, na fasade objektu,
pripadne v zeleni.

Z hladiska buduceho vykonu 1802 kW (variant €.1), alebo 2234 kW (variant €.2), bude kotolha
zaradena do Il. kategorie. Nova kotolfia bude vybudovana v sulade s STN 07 0703.

Celkovy potrebny tepelny vykon na vykurovanie :
VARIANT 1:

Napojenie na existujuci kotolnu:

Objekt 01 — bytovy dom, aktivny partner: 205 kW 24,0 m3/hod

Objekt 02 — bytovy dom, aktivny partner: 214 kW 25,0 m*/hod

Objekt 03 — bytovy dom, aktivny partner: 145 kW 17,0 m®hod

Objekt 04 — bytovy dom, MS: 265 kW 31,0 m*hod

Objekt 05 — bytovy dom, aktivny partner: 197 kW 23,0 m3hod

Objekt 06 — bytovy dom, aktivny partner: 256 kW 30,0 m*/hod

Spolu : vykon kotolne : 1282 kW spotreba plynu: 150,0m3/hod

Nova kotolia v objekte ¢.12:

Objekt 07 — obchod, sluzby: 26 kW  3,0m3/hod

Objekt 08 — bytovy dom, aktivny partner: 230 kW 27,0 m%hod

Objekt 09 — bytovy dom, aktivny partner: 154 kW 18,0 m3/hod

Objekt 10 — bytovy dom, aktivny partner: 154 KW 18,0 m*/hod

Objekt 11 — bytovy dom, aktivny partner: 282 kW 33,0 m¥/hod

Objekt 12 — bytovy dom, aktivny partner: 282 kW 33,0 m*/hod

Objekt 13 — bytovy dom, aktivny partner: 145 kKW 17,0 m3/hod

Objekt 14 — bytovy dom, aktivny partner: 145 kKW 17,0 m3/hod

Objekt 15 — bytovy dom, aktivny partner: 145 kW 17,0 m3/hod

Objekt 16 — zariadenie opatrovatelskej sluzby, bytovy dom: 265 kW 31,0 m®/hod

Spolu : vykon kotolne : 1802 kW spotreba plynu: 214,0 m%/hod

SPOLU:

Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu : 360,0m3/hod

Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu v lokalite: 505 760m3/rok
VARIANT 2:

Napojenie na existujuci kotolfu:

Objekt 01 — bytovy dom, aktivny partner: 214 kW 25,0m%hod

Objekt 02 — bytovy dom, aktivny partner: 214 kW 25,0m*hod

Objekt 03 — bytovy dom, aktivny partner: 145 kW 17,0m%hod

Objekt 04 — bytovy dom, aktivny partner, MS: 265 kW 31,0m®hod

Objekt 05 — bytovy dom, aktivny partner: 197 KW  23,0m%/hod

Objekt 06 — ubytoviia, byvanie, aktivny partner: 256 kW 30,0m3/hod

Spolu : vykon kotolne : 1282 kW  spotreba plynu: 150,0m%/hod

Nova kotolfia v objekte €.12:

Objekt 07 — bytovy dom: 26 kW 3,0m3hod
Objekt 08 — bytovy dom, admin., aktivny partner: 230 kW  27,0m*hod
Objekt 09 — bytovy dom, admin., aktivny partner: 154 KW  18,0m®hod
Objekt 10 — bytovy dom, admin., aktivny partner: 154 kW  18,0m3/hod
Objekt 11 — bytovy dom, aktivny partner: 489 kW  57,2m?*hod
Objekt 12 — bytovy dom, admin., aktivny partner: 282 kW 33,0m*hod
Objekt 13 — bytovy dom, admin., aktivny partner:: 145 kW  17,0m3/hod
Objekt 14 — bytovy dom, admin., aktivny partner: 145 kW  17,0m3/hod
Objekt 15 — bytovy dom, admin., aktivny partner: 145 kW 17,0m®hod
Objekt 16 — zariad. opatr.sluzby, bytovy dom, admin.: 464 kW 54,3m*hod

Spolu : vykon kotolne : 2234 kW spotreba plynu: 261,5m3/hod
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SPOLU:
Predpokladana hodinova spotreba zemného plynu :
Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu :

394,5 m*hod
575 000 m3/rok

Platné normy a predpisy :

Plynovody a odberné plynové zariadenia budu vyprojektované a vybudované v sulade s niZsie
uvedenymi normami, a vyhlaskami :

- STN EN 12007-1:2013-07(38 6409) — Plynovody a pripojky s ocele

- STN EN 12007-2: 2013-01(38 6409) — Plynovod y a pripojky z PE

- STN 73 6005 — Priestorova uprava vedeni technického vybavenia

- STN 73 3050 — Zemné prace

- STN EN 12327:2013-01 (38 6437) - Plynarenska infrastruktuara. Tlakové skusky, uvedenie do
prevadzky a odstavenie z prevadzky. Poziadavky na prevadzku

- TPP 702 01

- STN EN 1775 — Plynovody na zasobovanie budov, max. prevadzkovy pretlak 5 bar

- Plynovody a pripojky z polyetylénu

- TPP 704 01 — Odberné plynové zariadenia na zemny plyn v budovach
- STN 07 0703 — Plynové kotolne
- Vyhlaska MPSVR SR &€.508/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

8. Sidelna zelen

8.1.Sucasny stav

V suc€asnosti sa v Uuzemi nenachadza takmer Ziadna hodnotna zelen, vacSinu uzemia tvoria
nespevnené plochy s ruderalnou vegetaciou. Hodnotné stromy sa v Uzemi nenachadzaju. V okrajovych
uz zastavanych Castiach uzemia rastie novovysadena sidelna zeler.

Uzemie sa nachadza v pbévodne zanedbanej zoéne v blizkosti Zelezniénej trate s vyrazne
zmenenymi rastovymi podmienkami ako je zhutnena péda, zmenené chemické zloZzenie pody, znizena
vzdusna vlhkost, zvySena priemerna teplota alebo zhorSené vodné podmienky a taktiez vegetatné
zasahy Cloveka. Tymto faktorom zodpoveda aj existujuca druhova skladba v uzemi.

8.2.Sidelna zelen - navrh rieSenia
RieSené uzemie ma rozlohu cca 2,65 ha. V rieSenom Uuzemi navrhujeme zelen tychto kategorii:

Centralne Uzemie:
e park
e zelen verejna
e vnutroblokova zeleh
e liniova zelen pozdiz komunikacii
Parkova zelefi v centre Uzemia, vnutroblokova zelef v severnej ajuznej Gasti, aleje pozdiz
komunikacii a na bulvari Sustekova.

Navrh sidelnej zelene

Navrhovana zeleri bude druhovo aj priestorovo prepojena s pévodnou krajinnou zelefiou lokality,
tj. navrh zelene sa snazi aspon CiastoCne druhovo priblizit vegetaciu k potencialnej prirodzenej
vegetacii luznych lesov zaradenim viacerych pévodnych druhov drevin (Cize aj krovin) a trav vhodne
adaptovanych na urbanizované prostredie. V uzemi navrhujeme najvacsie plochy zelene nasledovnych
typov:

e park - ekopark
e Vnutroblokovu zeler

¢ Namestia s parkovymi Upravami
o UliCné aleje
Park

Centralna Cast ekoparku bude mat charakter Iuky. Novo zaloZzena kvitnica luka predstavuje
travnu zmes s pestrou druhovou skladbou pre navrat k prirode. Tvori ju rozmanita zmes travnych osiv a
mnohych druhov lu¢nych rastlin. ,,Travnik" sa tak stane prirodzenym prostredim hmyzu a motylov.
Vyhodou je, Ze luka nevyzaduje Specialnu starostlivost (kosenie 1-3x ro€ne oproti travniku), hnojenie, je
nenaro¢na na pestovanie. Doplneny bude samozrejme intenzivne kosenym parkovym pobytovym
travnikom a extenzivnymi trvalkovymi zahonmi. V jeho juznej Casti su navrhnuté 2 vsakovacie dazdové
zahrady (tu bude zvadzana dazdova voda z okolitych nadzemnych objektov zvodmi cez potrubie, rinu
alebo rigol) s humusovou zatravnenou plochou pre vsakovanie pod ktorou sa nachadza piescito-hlinita
vrstva zabezpedujuca vsakovanie do jej priepustnejSich vrstiev a vedenie vody k stromom. Vedu a
vsakuju vodu v uzemi.

Zatravnena plocha je doplnena skupinami viackmennych stromov Prunus virginiana, Betula
nigra a Pinus sylvestris. Navrhnuté su tiez skupinové vysadby krov a okrasnych trav.

Ekopark - Jedna sa o Zivy, spoloCensky aktivny priestor s dazdovymi zahradami. Navrhnuta je tu
sucha reten¢na dazdova nadrz (polder) s regulovanym odtokom. Méze byt oddelena na dve Casti, kde
vo vySSej Casti (mieste pritoku, kde je sustredeny podpovrchovy pritok a kde sa zachytavaju sedimenty)
je oddelena od druhej nizSej Casti hradzkou. Terénne modelacie su doplnené o skupinovu vysadbu
odolnych drevin v so vzdudnou korunou kvdli presvetleniu priestoru.

Zavlazovaci systém bude napojeny na studfiu pre zavlazovanie a akumulacné nadrze
prisluSnych objektov, ktoré su sucastou dazdovej kanalizacie a vsakov jednotlivych objektov. Zalievka
Casti vysadieb bude rieSena automatickym zavlahovym systémom riadenym pocitacom.

Vnutroblokova zelen

Délezitym prvkom systému zelene je vnutroblokova zelefi. Tvori prechod medzi verejnym a
poloverejnym priestorom a ponuka pestra Skalu foriem a krajinarskych hodnét, podfa ucelu vyuzitia
konkrétnej €asti uzemia. Navrhovana vnutroblokova zelen je parkovo upravena zeleni, dotvarajuca a
sprijemnujuca priestor medzi objektmi doplnena oddychovymi plochami a detskymi ihriskami pre rézne
vekové kategorie.

Skladba vnutroblokovej parkovej zelene

Zona byvania vnutrobloku bude od parku oddelena skupinovou vysadbou viackmennych Betula
nigra s Acer campestre ‘Elegant' a bielo kvitnicimi Pyrus calleryana ‘Chanticleer'. Vnutri vnutrobloku s
detskym ihriskom je navrhnuty mix listnatych drevin (Gleditsia triacanthos inermis ‘Skyline’ s
viackmennymi skupinami domaceho Amelanchier ovalis) na terénnej modelacii.

Liniova zelen

Aleje stromov vacsinou vytvaraju sprievodnu zelefi komunikacii, najcastejSie ich lemuju
z vonkajSej strany. V réznych Castiach uzemia budu vysadzané z rozdielnych druhov stromov tak, aby
dotvarali Specificky verejny priestor.

Severna a juzna Cast rieSeného uUzemia bude od cestnej komunikacie oddelena liniovou
trojetazovou vegetaciou v kombinacii s krovinami a teplomilnou travnatou vegetaciou. Ide o opatrenie
znizujuce priame vystavenie obyvatelov mesta znecCistujucim latkam z dopravy, ako aj nastavenie
vhodnej mikroklimy v juzne exponovanej Casti.

V alejach navrhujeme len vysadbu travy a stromov v takom priestorovom radeni, aby boli
zachované rozhladové trojuholniky na komunikaciach - pri stipovitych kultivaroch v min. vzdialenostiach
5 m, ostatné 11 m, od fasady budovy min.4,5 m. Napr.: Uzkokorunné - napr. Acer campestre "Elsrijk’,
Fraxinus ornus "Obelisk’, Carpinus betulus "Columnaris’, Ginkgo biloba "PrincetonSentry’.

Odporucanie pre d'alSie stupne PD:

e vo vztahu k vysadbe a ochrane novych vysadieb vratane ulicnych stromoradi bude potrebné
reSpektovat ochranu drevin v sulade so zakonom ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
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zneni neskorSich predpisov, platné arboristické Standardy vratane STN 83 7010 Ochrana
prirody. OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, uplathovat’ su¢asné odborné
postupy vysadby a starostlivosti o zeleh.

e navrh sadovnickych uprav - vhodnych drevin do vysadby (podfa velkostnych kategorii v
dospelosti) a priestorovych podmienok pre vysadbu bude rieSeny autorizovanym krajinnym
architektom v spolupraci s dalSimi profesiami (arborista, profesie technickej infrastruktury).

e ako podrast pod stromoradim budu navrhnuté kry a trvalky namiesto travnika. Pri zakladani
vysadieb (najma stromoradi popri cestach, v ramci parkovisk) budu vyuzivané prekorernovacie
bunky, Strukturalne substraty, reSpektované pozZiadavky na dostatocny prekorenitelny priestor.

8.3.Zelen v okoli rieSeného uzemia
Mestsky park

DalSou vyznamnou plochou zelene v okoli rieSeného Uzemia bude tvorit mestsky park,
navrhovany v ramci zastavby vzéne CMC. Prestavba zény CMC bude vyzvou pre mesto a MC
Petrzalka.

V dotyku s rieSenym Uzemim sa nachadza v lokalite Sustekova vychod park o vymere 7 009 m2
Potencial uzemia je velmi vysoky v suvislosti s realizaciou kvalithého mestského parku.

Uprava nabrezia Dunaja

Rekultivacia uzemia nabrezia Dunaja si vyziada este niekolko overovacich Studii a rokovani
s majitelmi pozemkov. Takato uprava v prospech parkovej zelene a kultivovaného verejného priestoru
na nabrezi Dunaja by potencialne skultivovala aj zazemie obytnej a administrativnej urbanistickej
Struktary v SirSom rieSenom uzemi.

Spocivala by hlavne v ponechani existujucich kvalitnych drevin a zachovani prirodzenej
druhovej skladby, eliminacii invaznych druhov rastlin, odstraneni drevin napadnutych imelom bielym a
vo vysadbe novych drevin v pdvodnej druhovej skladbe makkého luzného lesa.

8.4.Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

UPN hl.m.SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a dopinkov uréuje pre nové obytné Gzemia naroky
na plochy parkovo upravenej zelene takto :

Tabulka 20 Zapogéitatelné plochy zelene — Variant 1

Vypocet koeficientu zelene

1011
plocha sektora (m?) 26 970

kategoria zelene

Tabulka 21 Zapocditatené plochy zelene — Variant 2

Vypocet koeficientu zelene

501 )

plocha sektora (m?) 26 970

kategoria zelene
plocha zelene (m?) | koeficient zapoétu zapocitat. plocha zelene

na rastlom teréne 6027 1,0 6027
na podz. kon. krytie nad 2 m 1409 0,9 1268
na podz. kon. krytie nad 1 m 2038 0,5 1019
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0,3 0
spolu (m?) 8314
Kz 0,31

UPN hl.m.SR predpisuje pre navrhované funk&né vyuzitie 101 | KZmin.= 0,30 apre 501 J
KZmin.= 0,25 (vid tabulka). Tieto poziadavky su splnené, nakolko KZ je v oboch variantoch 0,31.

Vymera parku v zéne je 4 434 m?. V nasledujlcej tabulke uvadzame vypocet plochy parku podfa
koeficientu parkovej zelene pre vnutorné mesto. Plocha parku vyhovuje poziadavkam UPN BA.

Tabulka 22 Vypocet naroku na plochu parkov podla UPN BA :

ukazovatele podfa UPN hl.m.SR

Rozloha podla poctu obyvatelov Navrhované plochy parkovej zelene

. . 2
il i Koeficient parkovej zelene- pozadovana vymera parkov (m?)

vnutorné mesto (m?)

2,65 0,14 3710 4434

plocha zelene (m?)

koeficient zapoctu

zapocitat. plocha zelene

na rastlom teréne 6 027 1,0 6 027
na podz. kon. krytie nad 2 m 1409 0,9 1268
na podz. kon. krytie nad 1 m 2038 0,5 1019
na podz. kon. krytie nad 0,5 m 0,3 0

spolu (m?) 8314
Kz 0,31
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a dospelych s rAvnatym povrchom B R0 A Pevivhion

Obrazok 15 Schéma ozelenenia Gizemia
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BN . hranica rie§eného Gzemia (RU) /] plochy verejne] parkovej zelene - navrhované komunik4cie pre cyklisoy @~ @——————— obrys suterénu

| | objekty navrhované [ ] ostatné plochy verejnej zelene BT spolofna cestitka pre pesich a cyklistov oplotenie arealu M3

[ | objekty existujuce (v RU) 1 plochy zelens v areéli M3 [ | komunikécie a plochy pre pesich @ O stromy a kriky navrhované

l | objekty existujice (mimo RU) B plocha verajného parku i | némestia 02 oznadenie objektu v RU
pozemné komunikdcie a parkoviska b | detské ihriska, Sportoviska pre mladez 4434 m’ vymera versjného parku

a dospelych

Obrazok 16 — Schéma kategérii zelene
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9. Zivotné prostredie
Charakteristika existujucich zdrojov znedistenia

Hlavnymi zdrojmi znecistenia ovzduSia na uzemi mesta Bratislava su z bodovych zdrojov
priemyselné prevadzky, najmad chemicky priemysel a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova
doprava.

Z hladiska priestorového rozlozenia najvySSia produkcia znecistujucich latok zo zdrojov

okrese Bratislava | (Staré Mesto). Imisna situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade
merani na monitorovacich staniciach.

9.1.0vzdusie v meste Bratislava a limity zne€istenia

Platna legislativa v oblasti ochrany ovzdusia:

e zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov;

e VyhlaSka Ministerstva zivotného prostredia SR €. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov.

Pri spracovani dalSich stupriov PD je potrebné riadit' sa Studiou kvality ovzdus$ia v aglomeracii
Bratislava (SHMU, 2020) a podporovat nizkoemisne a bezemisne zdroje tepla, formy dopravy, pricom v
sucasnosti je potrebné zohladnit’ aj aktualne udaje SHMU.

Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusia, je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu
je nutné uvadzané hodnoty povaZzovat za orientacné a situaciu dokreslujuce.

V tabulke uvadzame aktualne hodnoty namerané v auguste 2023.

Tabulka 23 Znecistenie ovzdusSia v okoli rieSeného uzemia k 2.10.2023

Stanice SHMU

Stanica PMiyg | PM2s O3 SO2 co NO2 NOx Benzén Hg

Bratislava, Kamenné nam.

Bratislava, Trnavské Myto 70 0.1
Bratislava, Jeséniova 13
Bratislava, Mamateyova 15
Bratislava, Puchovska 10 0.7
Bratislava, Padlych hrdinov, mobilna AMS 17
Legenda
PM1o PMy5 03 S0, co NO2
Kvalita ovzdusia 1h 1h 1h 1h 1h 1h
pg/m® pgim® pg/m® pg/m® pg/m® Hg/m®
velmi dobra 0-20 0-14 0-33 0-25 0-1000 0-20
dobra >20-40 >14-25 >33-65 >25- 50 >1000 - 2000 >20 - 40
zhorSena >40 - 100 >25-70 >65 - 180 >50 - 350 >2000 - 10000 >40 - 200
za >100 - 180 >70 - 140 >180 - 240 >350 - 500 >10000 - 30000 >200 - 400
- velmi zla >180 >140 >240 >500 >30000 >400

znecistujuca latka sa na tejto stanici nemeria
120/8 pod detekény limit

hodnoty pre tuto zne€istujucu latku nie st momentaine dostupné

reinstalacia zariadenia
> Hodnoty koncentracie plynnych ZL s vynimkou ortuti (Hg) st uvedené v pg/m3 (mikrogramoch na meter kubicky).
> Hodnota ortuti (Hg) je uvedena v ng/m3 (nanogramoch na meter kubicky).
> Hodnoty v3etkych plynnych ZL su Citané na § é stavove (teplota 20°C (293,15 K) a tlak 101,325 kPa).
> Hodnoty koncentracie aerosolov PMyg a PMj 5 st uvedené v pg/m? (mikrogramoch na meter kubicky) pri podmienkach okolia.
> Udaje su nevalidované

Zdroj: http://www.shmu.sk/sk/?page=991&id=#tab

Aktualne zverejnené hodinové udaje maju len informativny charakter, nie su okamZite
vyhodnocovane. Udaje sa kontroluju a vyhodnocuju na zaklade technickych parametrov pristroja
nasledujuci pracovny deh v rannych hodinach poverenymi pracovnikmi SHMU. Na webstranke sa

publikuju len skontrolované udaje po tejto rannej kontrole koncentracii znecistujucich latok za
predchadzajuci den.

Oxidy dusika (NO, NO,)

Oxid dusiCity je ovela toxickejSi ako oxid dusnaty. Pdsobi drazdivo na oli a horné cesty
dychacie. V plucach s vodou vytvara zmes kyselin HNO2 a HNO3, ktoré narusaju normalnu funkciu
pluc. Vo vysokych koncentraciach (vo vonkajSom prostredi sa nevyskytuju) mézu vyvolat edém pluc.
NO2 ma vySSiu afinitu k hemoglobinu ako kyslik, ¢im zhor3uje prenos kyslika do tkaniv. Pri extrémnych
koncentraciach méze spdsobit cyandzu. Oxidy dusika zhorSuju choroby srdca, znizuju obranné
schopnosti organizmu voci infekciam, najméa dychacich ciest.

Oxid siricity (SO.)

Oxid siri€ity vSeobecne zhorsuje choroby dychacieho aparatu, srdcovo-cievneho systému, drazdi
pluca, o€i a pokozku. Negativny ucinok SO: zvySuje jeho synergizmus s inymi latkami, pritomnymi v
ovzdus$i (aerosolové Castice obsahujuce napr. NaCl, Fe, Mn, U, As a niektoré uhlovodiky). Pésobenie
SO, v organizme je komplexné. Méze priamo alebo v naslednej radikalovej forme reagovat s
molekulami inych latok. Zname su napr. jeho reakcie s DNK (moznost’ indukcie nadorového procesu) a
s nenasytenymi lipidmi. SO. oxiduje na SOz a sirany. Kyselina sirova a sirany (najma siran amonny)
tiez vysoko agresivne pdsobia na organizmus. Negativne uCinky SO a jeho oxidacnych produktov na
fléru, faunu a r6zne materialy su Siroko zdokumentované.

Oz6n (03)

Prizemny 0z6n je hlavnou zlozkou fotochemického smogu — (letného typu vysokého znedistenia
ovzdusia). ZvySené koncentracie ozonu drazdia oci a dychaci aparat. V extrémnych koncentraciach
(aké sa vo vonkajSom ovzdusi nevyskytuju) méze vyvolat edém pfuc. Ozén reaguje s nenasytenymi
uhlovodikmi za produkcie vysoko reaktivnych volnych radikalov. ZvySené koncentracie ozénu znizuju
fyzicky vykon, zvySuju citlivost organizmu na bakteridlne infekcie, poSkodzuju vegetaciu, rdézne
materialy

Oxid uholnaty (CO)

Oxid uholnaty pbsobi toxicky na ludsky organizmus tak, ze lfahko reaguje s hemoglobinom,
pricom vznika pomerne stabilny komplex karbonylhemoglobin. Vazba medzi hemoglobinom a CO je asi
300-krat pevnejSia ako vazba hemoglobinu s kyslikom. Krvné farbivo tym straca schopnost prenasat
kyslik, ktory je nevyhnutny pre Zivotné procesy. MnoZstvo viazaného CO na hemoglobin zavisi od jeho
koncentracie v ovzdusi, od doby pdsobenia a €innosti osoby. Napr. koncentracia 0,37% CO v ovzdu§i
spbsobuje po dvojhodinovom vdychovani smrt.
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Environmentalna zat'az v uzemi
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V okrajovej polohe zony je hladina podzemnej vody cca 4 m pod urovriou terénu.
9.2.Povrchové vody

Na zaklade zavaznej regulacie v UPN hl.m.SR Bratislava uvadzame zasady, ktoré reSpektuje
navrh rieSenia US :
o reSpektovat a chranit vody vratane vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych
ekosystémov v krajine,
e zachovat a zlepSovat stav véd,

e UcCelne hospodarit' s vodou a zabezpedit ich trvalo udrzatefné vyuzivanie,

¢ vytvorit vhodné podmienky manazmentu povodi v ramci zlepSovania kvality zivotného prostredia
a jeho zloZiek,

e zniZovat nepriaznivé u€inky povodni a sucha,

e zabezpedit funk&nost vodnych tokov a bezpelnost vodnych stavieb ( zabezpedit' prietocnost
koryt a funk&nost technickych prvkov suvisiacich s protieréznou ochranou v pofnohospodarsky
vyuzivanej krajine ai.).

Chranit vodné utvary povrchovych véd a pofnohospodarsky vyuzivané pozemky na uUzemi
Bratislavy zaradené do citlivych a zranitelnych oblasti (podla Predpisu 174/2017 Z.z., ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti).

V sulade s ust.§ 4 ods.2 pism. a) zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami je jednym z
preventivnych protipovodhovych opatreni zadrziavanie zrazkovych voéd v mieste ich dopadu, resp.
spomalenie povrchového odtoku v povodi.

V US su navrhnuté primerané opatrenia:

Na zaklade uvedeného zrazkové vody z rieSeného Uzemia (strechy objektov + pridruzené
spevnené plochy, komunikacie) su v maximalnej miere zadrziavané v ramci vlastnych pozemkov -
kombinacia akumulaénych a vsakovacich objektov.

9.3.Hluk

Legislativne je hluk v su€asnosti upraveny Vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z,z o ochrane zdravia
pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa na$a legislativa harmonizovala s legislativou EU, &o
konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom zdravotnictve a do
nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. Pre Bratislavu bola
spracovana hlukova mapa mesta, podla ktorej uvadzame orientaénu hlukovu zataz buducej zastavby.

Legenda B - 55048
N - oode M - s50.0dB
I - 308 M > 55048
I - 00de M > 70.048

> 45008 M > 75048
O > s00c8 M - 80048

Zdroj : https://bratis/ava.laermkarten de/

Z hlukovej mapy mesta je zrejmé, Ze rieSené uzemie je takmer celé v zéne od 60 do 65 dB, v
priestore komunikacie D1 a trate ZSR je hladina hluku do 75 dB. Vystavba novych objektov pre byvanie
je situovana do hlukovo menej exponovanej polohy. Pripadné prekrocenie pripustnej hladiny hluku bude
eliminované stavebnotechnickymi opatreniami na fasadach objektov, ako aj lokalizovanim inych ako
obytnych funkcii do exponovanych poléh.

Hluk z cestnej dopravy

) Sleduje sa len na vybranej komunikacnej sieti mesta Bratislavy, ktoru predstavuje 362 usekov
dlizky cca 330 km, poCas dennej doby. Hlukovo citlivé funkcie ako napr. byvanie, Skolstvo,

44



US zény Luzné, Bratislava

Navrh rieSenia

zdravotnictvo, su situované pozdiz 320 Usekov. Prekrogenie povolenej hodnoty sa hodnoti na fasade
najblizSich objektov v danom useku.

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Strukturou zoény
a navrhom funk&ného vyuzitia objektov, ako aj stavebnymi konstrukciami obvodového plasta budov
a kvalitou okien vcCitane zasklenia.

Pri  konkrétnych projektoch bude rieSené vypracovanie akustickej 3&tudie s navrhom
protihlukovych opatreni, aby bol vplyv hluku na zdravie obyvatelov minimalny, v sulade ustanoveniami
zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi a podla potreby
navrhnut vhodné protihlukové opatrenia.

9.4.Radonové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové Uzemie nachadza v
kategorii nizkeho az stredného radénového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre
jednotlivé objekty bude potrebné zabezpedit podrobny radénovy prieskum.

VYSVETLIVKY:

nizke radénové riziko

stredné radonové riziko

- vysoké radénové riziko

Zdroj : http://geology.sk
9.5.Svetlotechnika

Celé rieSené uUzemie zony je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 36°. Navrhnuta
zastavba je Strukturovana tak, aby vyhovovala svetlotechnickym poziadavkam s ohladom na dostato¢né
denné osvetlenie priestorov s trvalym pobytom fudi.

Odstupy obytnych domov su navrhnuté s ohfadom na svetlotechnické poziadavky podla STN 73
4301 na presinenie okolitych bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

V dalSich stupnoch PD budu rieSené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany
svetlotechnicky posudok navrhovanych stavieb.

9.6.Nakladanie s odpadmi

Odvoz a likvidacia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhlaskami
platnymi pre Uzemie Bratislavy a MC Petrzalka.

Pri posudzovani stavu a navrhu nakladania s odpadmi vychadzame najma z platnych zakonov a
vyhlasok odpadového hospodarstva, POH komunalneho odpadu a drobnych stavebnych odpadov hl. m.
SR Bratislavy, POH Bratislavského kraja a okresov Skalica a Senica na roky 2011-2015, POH SR na
roky 2011 — 2015 a z inych délezitych materialov regionalneho a miestneho vyznamu. Cielom je
dosiahnutie tychto zamerov:

e chranit a zvySovat kvalitu zivotného prostredia,
e prispievat k ochrane zdravia ludi,
e UuCinne prispievat k obmedzovaniu vyuzivania prirodnych zdrojov.

Nakladanie s odpadmi na uzemi hl. M. SR Bratislavy sa riadi VZN €. 6/2020 o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl.m. SR Bratislavy v zneni VZN ¢&.
11/2021.

Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuzitia na tieto zlozky:

e vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

e potencialne vyuzitelné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové
plasty, vraky ojazdenych vozidiel),

e nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom
ortuti, nefunk&né ortutové Ziarivky, vyradené lieky a iny oddelene vytriedeny domovy
odpad s obsahom Skodlivin),

e zvySkovy odpad.

Triedenie je zabezpeCované dualnym spésobom:
e kontajnerovym a kalendarovym spésobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO
(Odvoz a likvidacia odpadu),a.s. Bratislava.

Na rieSenom Uzemi sa tiez budu produkovat ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z
demolacii, rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na Uzemi mesta existuju firmy s mobilnymi
zariadeniami, ktoré zabezpec€uju triedenie, drvenie a daldie vyuZitie stavebného odpadu. V okoli
Bratislavy je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu.

Odpady Specifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpeCnym odpadom sa
zne8kodnuju v spalovni pre tento druh odpadu.

Odpad pocas vystavby zény

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat zakon NR SR &. 79/2015 Z. z. o odpadoch.
Odpad z prevadzok po realizacii zény

Odpady z prevadzok v rieSenom Uzemi je potrebné eSte rozliSit na odpady z bytov, odpady z
administrativy, obchodu a sluzieb a odpady z technického zazemia kazdého bloku.

Objekty novej zastavby maju spoloCné niektoré technické zariadenia a garazové priestory.
Predpokladom je, ze OH jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1.NP
resp. v urovni terénu. Na zhromazZdovanie komunalneho odpadu budu uréené vlastné kontajnery,
umiestnené na samostatnych stojiskach a odvoz bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s.

Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloziek KO, ako su obaly z papiera, plastov a zo
skla.
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10. Casova a vecna koordinacia vystavby v lokalite
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Obrazok 17 Navrhovana postupnost’ vystavby objektov v zéne
Vzhfadom na pomerne velky ploSny rozsah rieSeného/disponibilného Uzemia sa vystavba v zéne mdze realizovat postupne. Realizacia je rozlozena do dihSieho ¢asového useku hlavne z dévodov vystavby
dopravnych koridorov a sieti technickej infrastruktury. Zacatie vystavby bude mat pravdepodobne nasledovny postup:
e realizacia prekladok a novych verejnych sieti technickej infrastruktury,
e realizacia cestnych komunikacii vratane napojeni na existujuce cesty,
e vystavba novych trafostanic.

Postup vystavby jednotlivych celkov sa predpoklada nasledovne:

zariadenia technickej a dopravnej infrastruktiry podmieriujuce vystavbu v zéne,
samotna vystavba objektov vratane podzemnych garazi,

spevnené plochy, parkoviska

sadové upravy na podzemnych konstrukciach a prepojenie na zelen, detskeé ihriska.
sadové upravy, upravy komunikacii a okolia.

Vystavba dal$ich jednotlivych celkov zaéne od celkov prilahlych k zapadnej &asti bulvaru Sustekova Luzna — vid obrazok.
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. . . . . B. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — Navrh zmien a doplnkov

11. Priemet navrhu do Zmien a doplnkov UPN hl.m.SR Bratislavy yp y P
Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazornenim navrhovanych zmien do B.1 __ Graficka cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulacny vykres — navrh

vyrezov z vykresov, ktorych sa prislusSna zmena tyka. Pri regulacii uzemia su regulacné prvky navrhnuté Navrh regulacie pre rieSené Uzemie:

v sulade s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy.

Navrhované funkéné vyuzitie:

A. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007),
Graficka Cast — vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres

Uzemny plan hl.m.SR Bratislavy definuje v rie§enom Gzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

PoNe L] |1

UPN hi. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a dopinkov - 2.2 Regula&ny vykres

Navrh ZaD XX UPN hl. m. SR Bratislavy - 2.2 Reguladny vykres - Variant 2
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Legenda k Vykresu 2.2 — Regulaény vykres

LEGENDA
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vniutorné mesto — mestské casti Ruzinov, Nové Mesto,

Karlova Ves, Petrzalka — navrh

Kod |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazné bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
z4stavba RD - pozemok 500 - 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
C 0,6 102 Malopodlazné bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
z4stavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy —rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. Zariadenia mestotvorného charakteru a 0,50 0,15
a nadmestského komplexy (napr. nakupné a obsluzné centra
vyznamu regionalneho vyznamu)
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20
zastavba radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a QV aredlového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,20
202 QV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spolo€enské komplexy 0,50 0,20
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,28 0,20
202 QV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distribuéné centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obgianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zastavba 0,26 0,25
201 OV celomestského a obchodno-spolo€enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30
202 QV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30
QV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselné vyroba aredly 0,47 0,10
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 QV celomestského a QV arealového charakteru (napr. stredné $koly) 0,36 0,30
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
H 2,1 101 ViacpodlaZzna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0,21 0,30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu a kultdrno-spolo€enskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vy$§i podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieS$ané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,35 0,25
a obCianskej vybavenosti 0,30 0,30
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba bytové domy — mestska blokova zastavba 0,34 0,30
501 Zmie8ané uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,30 0,25
a obcianskej vybavenosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0,34 0,20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a nadmestského vyznamu | zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
priestoroch mestskej Struktury avramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieS$ané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,30 0,25
a obcianskej vybavenosti | mestska blokova zastavba 0,34 0,25
K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestského vyznamu | zastavba formou  vySkovych  objektov 0,27 0,20
v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieS$ané Uzemia byvania | zastavba mestského typu 0,28 0,30
a obCianskej vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vysSkovych objektov 0,30 0,25
nadmestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v  priestoroch 0,70 0,10
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieS$ané Uzemia byvania | rozvolnena zastavba 0,30 0,30
a obcianskej vybavenosti

Vyznam informacnych kédov:

koéd N: rozvojova plocha je vsucasnosti neregulovatelna, vzhladom na chybajuce vstupy zoblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia
bezpecénostnych pasiem a pod.,
kéd S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho
stupfia (UPN — Z), ktora obsahuije jej regulaciu.
koéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specifickd, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade
podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej Stadie zony.
* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO
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C. Uzemny plan zény celomestské centrum — éast’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym

mostom a Pristavhym mostom (2007), v zneni zmien a dopinkov
Regulacia stavebnych blokov - variant 1

Vyska objektov v m n.mBpV
Min. Max. vyska Max.
zapocitatel'na zakladnej vySka | Max. potet Max. poce!

Stavebny blok | Plocha | Max HPP v | plocha zelene | F y Max. vyska | akcentov
(SB) ¢éislo | SBvm® m* vm® vyuzitie zastavby ty vSB akcentu vSB
9.1 4150 18 500 350,00 11 162,0 0 0 0 0

SB 9 spolu | 4 150 18 500

Regulacia stavebnych blokov - variant 2

Vy$ka objektov v m n.mBpV
Min. Max. vyska Max.
zapocitate'na zékladnej vyska | Max. pocet Max. pocet
Stavebny blok | Plocha | Max HPP v | plocha zelene | F ¢ a Max. vyska | akcentov
(SB) &islo SBvm? m* vm? vyuzitie zéstavby ty v SB akcentu vSB
9.1 4150 23 500 350,00 51 162,0 0 0 180,0 2
SB 9 spolu | 4150 23 500
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Legenda - doplnenie:
A. Regulacia zastavitelnych ploch

[ ]  Stavebny blok - funkéné vyuzitie 11
viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
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12. Graficka ¢ast' US
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